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مقدمة

نظرة عامة على التقييم قيد المراجعة

نظرة عامة على التقييم قيد المراجعة

 1
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تحظــى مراجعــة التقييــم بأهميــة متزايــدة في الإصــدار الحــالي مــن معــايير التقييــم الدوليــة )المعــايير الســارية في 2025(، فهــي أداة 

ثــل في حــد ذاتهــا تقيــيمًاا  فعّّالــة لا غنــى عنهــا لــضمان الامتثــال للمعــايير وتقييــم مــدى معقوليــة نتائــج التقييــم 1، رغــم أنهــا لا تُمم

فعلي�ًـا. تهــدف هــذه الورقــة إلى تســليط الضــوء على أهميــة مراجعــة تقاريــر التقييــم للعامــلين في هــذا المجــال وتوضيــح المنهجيــة 

اُلمُتبعــة في تنفيذهــا، وتمثــل المنهجيــة اُلمُتبعــة في مراجعــة التقييــم في أي مجــالٍٍ مــن مجــالات التقييــم عــنصًرًا أساســًيًا لضبــط الجــودة 

والرقاـبـة، إضاـفـة إلى ضمان الالـتـزام ـبـأعلى مـعـايير العناـيـة.

ُتُركــز هــذه الورقــة على الجوانــب المهمــة والمحوريــة في عمليــة مراجعــة التقييــم مــن خلال تحليــل نتائــج دراســة حالــة لمراجعــة 

ــة في التقييــم اُلمُنفــذ لغــرض البيــع،  ــر تقييــم الآلات والمعــدات، وقــد كشــفت الدراســة عــن وجــود مشــكلاتٍٍ جوهري أحــد تقاري

ــا  ــتند إليه ــية تس ــاصر أساس ــي عن ــتنتاجات، وه ــل والاس ــم التحلي ــي تدع ــة الت ــة الكافي ــر إلى الأدل ــم يفتق ــبنيّن أن التقيي ــث ت حي

ــم. ممارســات التقيي

ًـا  ُنُفــذ تقييــم الآلات والمعــدات في عــام 2022 لإحــدى شركات تصنيــع أنظمــة التدفئــة والتهويــة وتكييــف الهــواء لغــرض البيــع، وفق�

لإصــدار معــايير التقييــم الدوليــة لعــام 2022، وقــد ُأُســندت عمليــة التقييــم إلى أحــد مقيمــي الآلات والمعــدات المســتقلين. وكان 

الهــدف الأســاسي مــن مراجعــة التقييــم تحديــد مــدى وضــوح التقريــر ومصداقيتــه، مــع التركيــز على تقييــم مــدى وضــوح محتــواه 

وموثوقيتــه مــن وجهــة نظــر المســتخدمين المقصوديــن.

يجــب أن ُيُحــدد تقريــر التقييــم أولًاا الغــرض مــن التقييــم باعتبــاره مشــكلة التقييــم التــي يجــب معالجتهــا، فعنــد تقييــم الأصــول 

ــة  ــت عملي ــا إذا كان ُـبنيّن م ــم، وأن ي� ــع المزمــع للآلات والمعــدات محــل التقيي ــر ســبب البي ــع، يجــب أن يوضــح التقري لغــرض البي

البيــع ســتتم على أســاس فــردي لــكل أصــل أم كحزمــة واحــدة ضمــن نشــاطٍٍ تجــاريٍٍ متكامــل. وُتُعــد هــذه التفاصيــل ضروريــة 

حتــى يكــون التقييــم مقبــولًاا وموثوق�ًـا مــن وجهــة نظــر المســتخدمين المقصوديــن. لم يوضــح التقريــر قيــد المراجعــة ســبب البيــع ولا 

المعلومــات ذات الصلــة بالمســتخدمين المقصوديــن، بــل اكتفــى بالإشــارة إلى أن الآلات والمعــدات قــد خضعــت للتقييــم على أســاس 

بقائهــا في موقعهــا الحــالي، بــافتراض أنهــا ســتظل في موقــع تركيبهــا وتشــغيلها الحــالي، كما لم ي�ُـبنيّن التقريــر مــا إذا كان العقــار -أي 

ــر مــصير  ــاول التقري ــع. كان ينبغــي أن يتن ــة البي ــك الآلات والمعــدات- مشــمولًاا ضمــن عملي ــا تل ّـب فيه ــي ُتُرك� ــاني الت الأرض والمب

ّـب فيهــا الآلات والمعــدات باعتبــاره أحــد اعتبــارات التقييــم المهمــة، عــلمًاا بــأن غيــاب هــذه المعلومــات قــد  العقــارات التــي ُتُرك�

يؤثــر ســلًبًا على موثوقيــة التقريــر ومصداقيتــه مــن وجهــة نظــر المســتخدمين المقصوديــن، لأنــه لم يتطــرق إلى مــصير العقــار عنــد 

تنفيــذ البيــع اُلمُزمــع.
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تحديد الأصول محل التقييم

المعاينة الميدانية

مراجعة الوثائق

البيانات والمدخلات
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ــدرات  مـوديلات، والق ــة، وال ــات التجاري ــن العلام ــم، يتضم ــل التقيي ــدات مح ــل للآلات والمع ــامل ومفص ــول ش ــجل أص ــداد س إع

التشــغيلية، والأرقــام التسلســلية أمــرٌٌ أســاسي ولا غنــى عنــه عنــد تنفيــذ عمليــات البيــع، فهــو أهــم مقومــات مهمــة التقييــم، نظــًرًا 

ــع، وُيُزودهــم بالمعلومــات  ــة للآلات والمعــدات داخــل المصن ــد المواصفــات الفعلي ِـن اُلمُســتخدمين المقصوديــن مــن تحدي �ك ــه يُمم لأن

الدقيقــة عــن الآلات والمعــدات محــل التقييــم. وقــد تــبنيّن أن التقييــم قيــد المراجعــة لم ُيُقــدم هــذه التفاصيــل المهمــة عــن الأصــول 

كتـمـل وغير دقـيـق وغير موـثـوق. صـول المـسـتخدم في عملـيـات البـحـث والتحلـيـل غير ُمُ مـحـل التقيـيـم، ـبـل كان ـسـجل الـأ

المعاينــة الميدانيــة للآلات والمعــدات محــل التقييــم خطــوة جوهريــة، لأنهــا ك�تمّـن اُلمُقي�ِـم مــن التحقــق مــن وجــود الأصــول محــل 

التقييــم على أرض الواقــع وجمــع البيانــات المتعلقــة بهــا وتقييــم حالتهــا التشــغيلية والاطلاع على ســجلات الصيانــة الخاصــة بهــا. 

ويتــم إعــداد ســجل الأصــول اســتناًدًا إلى المعلومــات الأساســية التــي يتــم جمعهــا خلال مرحلــة المعاينــة الميدانيــة، وتشــمل أدلــة 

المعاينــة صــوًرًا توضــح الحالــة الفعليــة للأصــول، بمـا في ذلــك أي تلــفٍٍ أو ضررٍٍ ظاهــر. ومــن ثــمََّ، ُيُعــد إعــداد ســجل أصــول تفصــيلي 

ّـن المســتخدمين المقصوديــن مــن الإلمام بجميــع المعلومــات ذات الصلــة بالأصــول محــل التقييــم ومواصفاتهــا  خطــوة ضروريــة ك�تم

مـوديلات،  ــة، وال ــات التجاري ــح العلام ًـا يوض ــول تفصيلي� ــجل أص ّـن س ــة لم يتضم� ــد المراجع ــم قي ــة. إلا أن التقيي ــغيلية الحالي التش

والقــدرات التشــغيلية، وســنوات التصنيــع للآلات والمعــدات محــل التقييــم، واقــتصر على تقديــم وصــف عــام غير كافٍٍ، ولا شــك 

ِـف عمليــات  أن غيــاب هــذه البيانــات الأساســية -التــي توضــح طبيعــة الأصــول، وعلاماتهــا التجاريــة، وقدراتهــا التشــغيلية- ُيُض�ع

البـحـث والتحلـيـل اُلمُنـفـذة في إـطـار عملـيـة التقيـيـم.

عنــد تقييــم الأصــول لغــرض البيــع، مــن الضروري مراجعــة الوثائــق المهمــة، مثــل فــواتير الشراء ووثائــق الــضمان وكتيبــات التشــغيل 

ــة  ــات البحــث والتحليــل اُلمُنفــذة في إطــار عملي ــك للتحقــق مــن جــودة عملي ــر التقييــم الســابقة، وذل ــة وتقاري وســجلات الصيان

ــار إلى  ــر أش ــع أن التقري ــا. وم ــا وجودته ــدى تنوعه ــه وم ــتخدمة في مـدخلات المس ــة ال ــم بكمي ــة التقيي ــط مصداقي ــم، وترتب التقيي

الاســتعانة بوثائــق مقدّّمــة مــن العميــل أثنــاء التحليــل، إلا أنــه لم ي�ُـبنيّن طبيعــة هــذه الوثائــق ولا كيفيــة الاســتفادة منهــا في التقييــم، 

كما لم يتضمــن أي أدلــة تثبــت هــذ الادعــاء، مما قــد ي�ُـثير تســاؤلات حــول مــدى موثوقيــة ومصداقيــة التقريــر واســتنتاجاته.

ــه ومــدى كفايتهــا وجودتهــا، وتنــص الفقــرة )-10 ــات البحــث المســتخدمة في ــة التقييــم على مــدى ملائمـة عملي تعتمــد مصداقي

ــل القياســات أو الأســعار  ــة )مث ــات والمـدخلات إلى معلومــات واقعي ــا يلي: "ينبغــي أن تســتند البيان ــار )104( على م 2( مــن المعي

المنشــورة(، ولكنهــا غالب�ًـا مــا تتضمــن المنطــق والتحليــل للتوصــل إلى مــدخلات ُتُســتخدم في التقييــم 2." ولا ـشـك أن الإلمام بطبيـعـة

.IVSC. (2024). International Valuation Standards, Effective 31 January 2025, London: International Valuation Standards Council, page 52      2
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ــن،  ــم يعــود بالنفــع على المســتخدمين المقصودي ــه والافتراضــات المطروحــة خلال التقيي العمــل اُلمُنفــذ والمـدخلات المســتخدمة في

ــة  ــن الدق ا م ــًدً ــي مزي ــا تضف ــم ومصادره مـدخلات المســتخدمة في التقيي ــات وال ــن مناقشــة البيان ــات اُلمُســتمدة م كما أن المعلوم

والمصداقيــة على التقييــم قيــد المراجعــة. إلا أن التقييــم قيــد المراجعــة لم ُيُوضــح كيفيــة الاســتفادة مــن المعلومــات اُلمُســتقاة مــن 

الاجتماعــات مــع المالــكين ومديــري المصنــع والمورديــن، وغيرهــا مــن المصــادر المتاحــة عبر الإنترنــت، في التحليــل اُلمُنفــذ للوصــول إلى 

نتائــج التقييــم، ولم يقــدم التقريــر تفــسًيرًا لكيفيــة احتســاب تكلفــة الاســتبدال الجديــدة للآلات والمعــدات، رغــم إشــارته إلى مؤشرات 

القطــاع المتعلقــة بتوجهــات التكلفــة والتضخــم. غير أنــه لم يوضــح آليــة توظيــف هــذه المـؤشرات في التحليــل أو اســتنتاج القيــم 

في عمليــة التقييــم. وعليــه، فــإن إدراج معلومــات واضحــة عــن منهجيــات البحــث، والبيانــات والمـدخلات المســتخدمة في التقييــم 

وكذلــك نتائــج القيمــة في التقريــر ضروريــة لــضمان وضوحــه، فبــدون هــذه المتطلبــات الاساســية ُيُصبــح التقريــر مضــللًاا وغير موثوًقًا.

ًـا  في ضــوء الحقائــق والملابســات اُلمُحيطــة بعمليــة التقييــم، يجــب أن يســتند تقريــر التقييــم إلى أســاليب التقييــم المناســبة حرص�

ًـا لأســاس القيمــة، وُتُحــدد مصداقيــة التقييــم وموثوقيتــه اســتناًدًا إلى مــدى ملاءمــة أســاس  على الوصــول إلى القيمــة الصحيحــة وفق�

التقييــم لشروط التقييــم والهــدف منــه 3 . والجديــر بالذكــر أن المســتخدمين المقصوديــن يرغبــون، في حالــة التقييــم لأغــراض البيع، في 

ًـا منهــم على بيــع الآلات والمعــدات بأفضــل ســعرٍٍ، غير أن التقييــم  فهــم أنــواع الأســواق المســتهدفة ومــدة التســويق المتوقعــة، حرص�

قيــد المراجعــة لم يأخــذ في الاعتبــار طــرق البيــع أو أنــواع الأســواق أو مــدة تســويق الآلات والمعــدات محــل التقييــم عنــد اختيــار 

أســاس القيمــة اُلمُناســب في عمليــة التقييــم، عــلمًاا بــأن تجاهــل هــذه الاعتبــارات الرئيســة يؤثــر ســلًبًا على مصداقيــة التقييــم ويجعله 

غير مناســًبًا للاســتخدام المقصــود. ويســعى المســتخدمون المقصــودون إلى معرفــة أفضــل طريقــة أو خيــار متــاح للــتصرف في أصولهــم 

ِقِت إلى مـسـتوى ـهـذه التوقـعـات. قـبـل اتـخـاذ ـقـرار البـيـع، إلا أن التقيـيـم قـيـد المراجـعـة لم يرـ

لم يتنــاول التقييــم قيــد المراجعــة القيــم النهائيــة للأصــول محــل التقييــم في ضــوء أســلوب التكلفــة، والتــي يــفترض أن ت�ُـعبر عــن 

ــم  ــج التقيي ــة نتائ ــدى مصداقي ــثير هــذا الوضــع تســاؤلاتٍٍ حــول م ــا، وي ــع الأصــول فيه ــن بي ك ــي يُمم ــة الت أوضــاع الســوق الفعلي

وجودتهــا، فالقيــم المســتنتجة باســتخدام أســلوب التكلفــة اُلمُســتخدم في التقييــم لم تعكــس الخصومــات المرتبطــة بجميــع أشــكال 

ــم بأخــرى  ــة اســتبدال الأصــول محــل التقيي ــا مــن تكلف ــي ينبغــي خصمه ــادم الوظيفــي والاقتصــادي، الت التدهــور المادي أو التق

ــاراتٍٍ مثــل عمــر الأصــول الفــعلي وعمرهــا الاقتصــادي وحالتهــا في تحليــل التقييــم، وتــم  ًـا اعتب ــر أيض� جديــدة. ولم يوضــح التقري

تطبيــق معامــل إهلاك موحــد بنســبة )%70( على جميــع عمليــات اســتبدال الأصــول بأخــرى جديــدة دون تمييــزٍٍ، مــا يــثير شــكوًكًا 

حــول مــدى تطبيــق الحكــم المهنــي في تحليــل البيانــات والمـدخلات المســتخدمة في اســتنتاج مــؤشرات القيــم في التقريــر. وبذلــك، 

يصـبـح التقيـيـم مـضـللًاا ويفـقـد مصداقيـتـه عـنـد إغـفـال المناقـشـات بخـصـوص آلـيـة حـسـاب الإهلاك في التقيـيـم.

فيما يلي أبرز النقاط التي يجب على اُلمُقيّّم أخذها في الاعتبار عند تقييم الآلات والمعدات لأغراض البيع:

ًـا، وهــو أمــر جوهــري لــضمان مصداقيــة  ًـا صحيح� الإلمام بالاســتخدام المقصــود مــن التقييــم ونطــاق عملــه وتطبيقــهما تطبيق�  أ(	

ــم. ــر التقيي ــم تقري ــن مــن فه ــى يتمكــن المســتخدمين المقصودي ــم بوضــوح حت ــد مشــكلة التقيي ــم 4 ، ويجــب تحدي التقيي
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ــب 5،  ــلوبٍٍ مناس ــم بأس ــراء التقيي ــة لإج ــخبرات اللازم ــارف وال ــة والمع ــارات الفني ّـم بالمه ــع اُلمُقي� ــب أن يتمت ــاءة: يج الكف  ب(	

ّـمين  قي� ــة الســعودية للُمُ ــات الهيئ ــع متطلب ــق م مـا يتواف ــي المســتمر، ب ــم المهن ــة أنشــطة التعلي ّـم متابع ويجــب على اُلمُقي�

ــم. ــال التقيي ــورات في مج ــات والتط ــدث التقني ــة أح ــم( لمواكب ــن )تقيي المعتمدي

تقريــر التقييــم: يجــب إعــداد تقريــر التقييــم بمـا يتوافــق مــع الحــد الأدنى مــن متطلبــات إعــداد التقاريــر المنصــوص عليهــا   ج(	

ــام 2025 6. ــة لع ــم الدولي ــايير التقيي في إصــدار مع

البحــث والتحليــل: تحتــوي تقاريــر التقييــم الموثوقــة على تحليــل موضوعــي يســتند إلى منهجيــة معقولــة ومصــادر بيانــات   د(	

ــات البحــث والتحليــل الشــاملة، وفي  ــج التقييــم ودعمهــا بعملي ــع نتائ ــة اســتنتاج جمي موثوقــة 7، ويجــب توضيــح منهجي

ــة إدخــال أي تعــديلات على بيانــات عمليــات البيــع أو افتراضاتهــا، فيجــب الإفصــاح عنهــا بالكامــل وشرحهــا بوضــوحٍٍ  حال

ــار حــول مــدى صحتهــا 8. ًـا لأي شــكوك ُتُث تجنب�

الخاتمة 10

ــه بأســلوبٍٍ واضــح ومنطقــي وعــقلاني بهــدف  ــات اُلمُســتخدمة في ــم والمنهجي ــات التقيي ــح عملي ــم إلى توضي ــر التقيي يهــدف تقري

كــن أن يتــولى تنفيــذ عمليــات  التوصــل إلى رأي بخصــوص القيمــة لصالــح العميــل، وتلبيــة تطلعــات المســتخدمين المقصوديــن، ويُمم

ُـدربين أو مدقــقين، بهــدف تلبيــة أغــراض متعــددة مثــل التحقــق مــن إنجــاز  مراجعــة التقييــم نظــراء مهنــيين أو مراجعــي تقييــم �م

ــن  ــد م ــات في التأك ــة هــذه المراجع ــة وضمان الجــودة، وتبرز أهمي ــة القيم ــم ومراجع ــة التقيي ــة منهجي ــل ومراجع ــل بالكام العم

كــن أن يــؤدي الغــرض المقصــود  ــر غير المفهــوم لا يُمم ــر وســهولة فهمــه مــن ِقِبــل المســتخدمين المقصوديــن، فالتقري وضــوح التقري

منــه. لــذ، ُيُنصــح بتطبيــق مفاهيــم مراجعــة التقييــم في جميــع مجــالات التقييــم، باعتبارهــا وســيلة فعّّالــة لتحــسين جــودة التقاريــر. 

ّـدة لتقييــم الآلات والمعــدات لأغــراض البيــع، بهــدف إرشــاد اُلمُقي�ّـمين والمراجــعين لــضمان  وأخًيرًا، ُيُنصــح بإعــداد قائمـة مرجعيــة موح�

مصداقيــة وموثوقيــة التقييــم.
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