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تحليل التدهور المادي

 في تقييم الآلات والمعدات





3

المقدمة

ًـا لــدى المقيميــن وهــي: التدهــور المــادي، والتقــادم  هنــاك ثلاث مكونــات لتقييــم الإهلاك معتــرف بهــا دائ�م
الوظيفــي، والتقــادم الاقتصــادي. وفــي مجــال التقييــم، عــادةًً مــا يســتخدم مصطلــح “الإهلاك” فــي أســلوب 
التكلفــة للإشــارة إلى التعــديلات التــي تــم إجراؤهــا على التكلفــة الحاليــة المقــدرة الجديــدة لأصــل ذي منفعــة 

متســاوية؛ لتعكــس تأثيــر قيمــة أي تقــادم على الأصــل محــل التقييــم1. 

ستقدم هذه الورقة دراسة مفصلة عن:  
عناصــر الإهلاك المــادي وأســبابه وطــرق قياســه، كمــا ســيتم تقديم ســيناريوهات وأمثلــة مختلفة للحســابات، 
فــي إطــار عمليــة تحليــل الإهلاك المــادي، ومــن أهــداف هــذه الورقــة أيضًًــا: تزويــد القــارئ بمعلومــات كافيــة 

تـسـهل ـمـن عملـيـة تطبـيـق الإهلاك الـمـادي ـفـي تقيـيـم الآلات والمـعـدات.

جديــر بالذكــر أن نؤكــد على أن مصطلحــات “التدهــور المــادي” و”الإهلاك المــادي” و”التقــادم المــادي” 
ستســتخدم بالتبــادل حســب المصــادر المذكــورة. 

 1    مجلس معايير التقييم الدولية )   2024(. معايير التقييم الدولية، سارية المفعول بدءًاً من 31 يناير 2025، لندن: مجلس معايير التقييم الدولية، ص 50.
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تعريفات المصطلحات

ــة التــي  ــخ المعاين ــخ التركيــب إلى تاري ــرة التــي تعكــس الوقــت المنقضــي مــن تاري  الفت
ــل.2 ــت على الأص أجري

العمر

عــدد الســنوات التــي مــرت منــذ بنــاء العنصــر أو الملكيــة ) الأصــل(  أو دخولــه للخدمــة 
لأول مــرة.3

العمر الزمني

 المــدة الزمنيــة التــي مــن المتوقــع أن يتمكــن فيهــا الأصــل مــن توليــد عوائــد ماليــة أو 
تقديــم فائــدة غيــر ماليــة فــي ســياق اســتخدامه الحالــي.4

العمر الاقتصادي

هــو العمــر الظاهــري للآلات والمعــدات)   الأصــل(  بالمقارنــة مــع آلات ومعــدات)   أصــل(  

جديــدة مــن النــوع نفســه؛ أي العمــر الــذي تشــير إليــه الحالــة الفعليــة للآلات والمعدات 
) الأصــل( .5 

لعمر الفعلي

العمر المادي، المقدر عادةًً بالسنوات، الذي سيتم فيه استخدام الآلات والمعدات

ًـا قبــل خروجــه عــن الخدمــة. )   الجمعية الأمريكيــة للمقيمين،  )   الأصــل(  الجديــدة فعلي�

. )2020:53

العمر الإنتاجي الطبيعي

ــتتحملها الآلات  ــي س ــنوات، الت ــدد الس ــادة بع ــورة ع ــدرة، المذك ــة المق ــرة الزمني الفت

ًـا قبــل تدهورهــا أو تحولهــا إلى حالــة غيــر صالحــة  والمعــدات) الأصــل(  الجديــدة فعلي�

للاســتخدام لأســباب ماديــة بحتــة، دون النظــر إلى إمكانيــة الخــروج المبكــر عــن الخدمــة 

بســبب التقــادم الوظيفــي أو الاقتصــادي. ) الجمعيــة الأمريكيــة للمقيميــن، 2020: 53( 

العمر المادي

 2  الجمعية الأمريكية للمقيمين. )  2024(. دراسة تقديرية للعمر الافتراضي الطبيعي، هيرندون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية للمقيمين - لجنة الآلات والتخصصات الفنية، ص 6.

 3  الجمعية الأمريكية للمقيمين.  )  2024(. دراسة تقديرية للعمر الافتراضي الطبيعي، هيرندون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية  للمقيمين - لجنة الآلات والتخصصات الفنية، ص 6.

 4 مجلس معايير التقييم الدولية. )  2024(. معايير التقييم الدولية، سارية المفعول بدءًاً من 31 يناير 2025، لندن: مجلس معايير التقييم الدولية، ص 50.

5   الجمعية الأمريكية للمقيمين. )  2020(. تقييم الآلات والمعدات: أساسيات تقييم الآلات والأصول الفنية. الطبعة الرابعة. رستون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية للمقيمين - لجنة 

الآلات والتخصصات الفنية، ص 52.
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أسباب التدهور المادي

ــد  ــدة أح ــة أو فائ ــي قيم ــارة ف ــع الخس ــث ترج ــكال الإهلاك، حي ــن أش ــكل م ــه ش ــادي بأن ــور الم ــرَّّف التده يُعُ
الأصــول إلى إهلاك الأصــل أو انتهــاء عمــره الإنتاجــي بســبب التلــف والاســتخدام والتعــرض لعناصــر مختلفــة 
والضغــوط الماديــة وعوامــل مماثلــة.6 ومــن الجديــر بالتحليــل التفصيلــي لبعــض أســباب التدهــور المــادي 
الــورادة فــي التعريــف المقــدم فــي تحديــث دراســة العمــر الإنتاجــي الطبيعــي 2024 التــي أعدتهــا الجمعيــة 

الأمريكـيـة للمقيمـيـن ـمـا يـلـي:

التلف والاستخدام:
 هــو أحــد العوامــل الرئيســة التــي تؤثــر على العمــر الإنتاجــي للأصــل، ويوضــح الجــدول التالــي ثلاث حــالات مــن 

التلــف والاســتخدام التــي يمكــن أن تحــدث للأصــل أثنــاء عمــره الإنتاجي. 

فــي حالــة التلــف والاســتخدام المتباطــئ، يكــون الأصــل قــد تــم إصلاحــه أو تجديــده ومــن ثــم يمتــد عمــره 
الإنتاجــي ويصبــح العمــر الفعلــي مضاعفــًاً. والعكــس صحيــح فــي حالــة التلــف والاســتخدام المتســارع يكــون 
هنــاك إفــراط فــي اســتخدام الأصــل وإهمــال صيانتــه جيــدًاً، ومــن ثــم المرجــح أن يقــل عمــره الإنتاجــي، بحيــث 
ــور  ــم التده ــًاً باس ــارع-المعروف أيض ــتخدام المتس ــف والاس ــل التل ــنوات، ويقل ــي 9 س ــر الفعل ــيكون العم س
ــدم  ــات وع ــض المنتج ــدلات رف ــاع مع ــي ارتف ــبب ف ــا يتس ــع مم ــي آلات التصني ــات ف ــن التفاوت ــرط- م المف
القــدرة على تلبيــة معاييــر الإنتــاج ) الجمعيــة الأمريكيــة للمقيميــن )   ASA  ) ، 2020: 49( . وجديــر بالذكــر أن 
العمــر الفعلــي يعكــس حالــة الأصــل فــي وقــت التقييــم. ويجــب على المقيــم أن يتحقــق مــن أدلــة المعاينــة 
التــي بحوزتــه مقابــل مواصفــات الآلات المحــددة المنصــوص عليهــا فــي أدلــة الشــركة المصنعــة للمعــدات 

الأصليــة. 

التلف والاستخدام المتباطئ

)   بالسنوات ( 

التلف والاستخدام المتسارع

)   بالسنوات ( 

التلف والاستخدام الطبيعي

)   بالسنوات ( 

تحليل العمر الإنتاجي

5 5  5 العمر الزمني 

2 9 5 العمر الفعلي 

15 15 10 العمر الإنتاجي 

الطبيعي 

13 6 15 العمر الإنتاجي المتبقي 

 UBC Real Estate :المصدر    

 6       الجمعية الأمريكية للمقيمين. )  2024(. دراسة تقديرية للعمر الافتراضي الطبيعي، هيرندون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية للمقيمين - لجنة الآلات 

والتخصصات الفنية، ص 7.
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التعرض لعناصر مختلفة: 
يعــد الغبــار هــو العــدو الأكبــر لمعظــم الآلات والمعــدات، وخاصــة تلــك التــي تعمــل فــي الأماكــن المفتوحــة 
ــكل  ــور بش ــة إلى التده ــات الحمضي ــي البيئ ــتخدمة ف ــل الآلات المس ــة، وتمي ــاحات المفتوح ــول والس كالحق
ــات  ــي البيئ ــتخدمة ف ــدات المس ــر الآلات والمع ــا تتأث ــة، كم ــات النظيف ــي البيئ ــودة ف ــك الموج ــن تل ــرع م أس

ــاه المالحــة.   ــرًاً بالمي ــرًاً كبي ــة تأث البحري

الضغوط المادية:
ــذه  ــمل ه ــي، وتش ــا الافتراض ــتخدام الآلات وعمره ــر على اس ــي تؤث ــوط الت ــن الضغ ــة م ــواع مختلف ــاك أن هن
ــد  ــتنزاف.7 ويع ــي والاس ــاد الالتوائ ــص والإجه ــاد الق ــي وإجه ــاد الانضغاط ــد والإجه ــاد الش ــوط :إجه الضغ
اســتنزاف الآلات أحــد الضغــوط الماديــة الشــائعة التــي تؤثــر على الآلات والمعــدات والبنية الأساســية، وتشــمل 
أمثلــة اســتنزاف الآلات التــي يواجههــا المقيمــون أثنــاء عمليــات المعاينــة: الاســتنزاف الحــراري والاســتنزاف 
الناتــج عــن التــآكل، والاســتنزاف الناتــج عــن الاهتــزاز والاســتنزاف الهيكلــي.8 ومــن الممكــن أن تكــون بعــض 

الأضــرار الناتجــة عــن الاســتنزاف قابلــة للإصلاح أو تمثــل تلفــًاً لا يمكــن إصلاحــه.  

أشكال التدهور المادي

ــور  ــعلاج، والتده ــل لل ــادي القاب ــور الم ــا: التده ــين، هم ــكلين رئيس ــي ش ــادي ف ــور الم ــر التده ــن حص يمك
ــعلاج.  ــل لل ــر القاب ــادي غي الم

التدهور المادي القابل للعلاج: 
هــو شــكل مــن أشــكال التدهــور المــادي يكــون علاجــه مجديــًاً اقتصاديــًاً ؛لأن الزيــادات الناتجــة فــي المنفعــة 
والقيمــة تســاوي حجــم الإنفــاق أو تتفــوق عليــه.9 ومــن أشــهر أمثلــة التدهــور المــادي القابــل للــعلاج تجديــد 
نظــام نقــل الحركــة فــي الجرافــات أو اســتبدال المحامــل والأجــزاء الباليــة فــي المضخــات أو إصلاح محــركات 

المولــدات.  

https://study.com/learn/lesson/stress-in- )2024 ( الإجهاد في الهندسة: التعريف والمعادلة )  تم الوصول إليه في أكتوبرStudy.com (2024 7 

engineering-overview-equations-what-is-engineering-stress.html#:~:text=Five%20types%20of%20stress%20cause,%2C%20

compression%2C%20and%20torsion%20stress

8  مجموعة ميستراس ) 2024( التطبيق: الاستنزاف )  تم الوصول إليه في أكتوبر 2024(

9 الجمعية الأمريكية للمقيمين. )2024(. تقييم الآلات والمعدات: أساسيات تقييم الآلات والأصول الفنية. الطبعة الرابعة. رستون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية للمقيمين - لجنة 

الآلات والتخصصات الفنية، ص 5.
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فيمــا يلــي مثــال لكيفيــة تحديــد التدهــور المــادي القابــل للــعلاج فــي تقييــم آلــة لتصنيع الأســفلت باســتخدام 
 Top Tower 3000 ــراز ــن ط ــفلت م ــع الأس ــة Jesco  لتصني ــب آل ــع وتركي ــم تصني ــد ت ــة. فق ــلوب التكلف أس
J220 مــع هيــكل دعــم وأعمــال مدنيــة فــي عــام 2013. وأشــارت نتائــج المعاينــة إلى أن أســطوانة التجفيــف 
كانــت بحاجــة إلى تجديــد يشــمل إصلاح أو اســتبدال البطانــة وأذرع الخلــط بتكلفــة275,000 ريــال ســعودي، 
وتوفــر المعلومــات الــواردة مــن الشــركة المصنعــة أن تكلفــة آلــة تصنيــع الأســفلت الحديــث الجديــدة بســعة 
ــال  ــغ 7,634,000 ري ــة- تبل ــخ المعاين ــو تاري ــمبر -2024 وه ــن 31 ديس ــدءًاً م ــاعة ب ــي الس ًـا ف ــاج 240 طن� إنت

ـسـعودي ـشـامًلاً التركـيـب، 

وتتمثــل الخطــوة الأولى لحســاب التدهــور المــادي وفقــًاً لأســلوب التكلفــة فــي تحديــد أي عيــب مــادي فــي 
ــه،  ــاء علي ــا. وبن ــف وملحقاته ــطوانة التجفي ــب إصلاح أس ــور، يج ــذا التص ــار ه ــي إط ــه. وف ــن علاج ــة يمك الآل
يوضــح الجــدول التالــي كيفيــة خصــم تكلفــة إصلاح أســطوانة التجفيــف وملحقاتهــا مــن تكلفــة الاســتبدال 

ــدة. الجدي

لاحــظ أن المبلــغ الناتــج بعــد خصــم التدهــور المــادي القابــل للــعلاج مــن تكلفــة الاســتبدال الجديــدة يمثــل 
الجــزء غيــر القابــل للــعلاج مــن تكلفــة اســتبدال آلــة تصنيــع الأســفلت )   الجديــدة ( . 

التدهور المادي غير القابل للعلاج:  
ــي  ــة ف ــادة الناتج ــه ؛لأن الزي ــم علاج ــًاً إذا ت ــدي اقتصادي ــر المج ــادي غي ــور الم ــكال التده ــن أش ــكل م ــو ش ه
المنفعــة والقيمــة لــن تعــوض الإنفــاق أو التكلفــة اللازمــة للــعلاج أو الإصلاح.10 ويأخــذ التدهــور المــادي غيــر 
القابــل للــعلاج فــي الاعتبــار عمــر الأصــل والعمــر الإجمالــي المتوقــع والعمــر المتبقــي للأصــل حتــى يكــون 
ــر  ــس معايي ــتهلك )    مجل ــع المس ــي المتوق ــر الإجمال ــبة العم ــادًلاً لنس ــادي مع ــور الم ــل على التده التعدي

ــة، 2024:51( .  ــم الدولي التقيي

7,634,000 ريال سعودي  تكلفة الاستبدال الجديدة 

275,000 ريال سعودي  ناقص: التدهور المادي القابل للعلاج 

7,359,000 ريال سعودي الإجمالي الفرعي 

تكلفة الاستبدال الجديدة - التدهور المادي القابل للعلاج(  

10  الجمعية الأمريكية للمقيمين. )2020(. تقييم الآلات والمعدات: أساسيات تقييم الآلات والأصول الفنية. الطبعة الرابعة. رستون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية 

للمقيمين - لجنة الآلات والتخصصات الفنية، ص 537.
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يمكــن تقديــر التدهــور المــادي غيــر القابــل للــعلاج باســتخدام صيغــة العمــر المــادي أو العمــر الإنتاجــي، وفــي 
المثــال الســابق لآلــة جيســكو لتصنيــع الأســفلت ، يبلــغ عمــر الآلــة 11 عامــًاً، وقــد تــم تقديــر متوســط   العمــر 
الإنتاجــي لآلــة تصنيــع الأســفلت بنحــو 20 عامــًاً. ويوضــح الجــدول التالــي كيفيــة حســاب التدهــور المــادي غير 

القابــل للــعلاج وفقــًاً لأســلوب التكلفــة. 

الصيغة

الحساب

في هذه الحالة، يبلغ إجمالي التدهور المادي غير القابل للعلاج %55 أو 4,047,450 ريال سعودي. 

ــم  ــل المقي ــعلاج، ويتحم ــل لل ــر القاب ــعلاج وغي ــل لل ــور القاب ــمل التده ــادي يش ــور الم ــر أن التده ــر بالذك جدي
ــم  ــة التقيي ــاء مهم ــادي أثن ــور الم ــكال التده ــن أش ــكلين م ــن الش ــد هذي ــن تحدي ــة ع ــؤولية المطلق المس

ــح.   ــكل صحي ــهما بش وقياس

7,359,000 ريال سعودي  الإجمالي الفرعي: تكلفة الاستبدال الجديدة 

4,047,450 ريال سعودي  ناقص: التدهور المادي القابل للعلاج

3,311,550 ريال سعودي الإجمالي الفرعي 

  )   تكلفة الاستبدال الجديدة - التدهور المادي القابل للعلاج( 
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قياس التدهور المادي

هنــاك ثلاث طــرق لقيــاس التدهــور المــادي فــي تقييــم الآلات والمعــدات وهــي: الملاحظــة ونســبة الصيغــة 
وقيــاس المبلــغ المباشــر )   بالريــال( .11 

الملاحظة: 

تنطــوي هــذه الطريقــة فــي الواقــع على ملاحظــة عناصــر التلــف والاســتخدام الموجــودة وتحويــل هــذه الملاحظــات 

ــة  ــن خلال مقارن ــم م ــدار الحك ــي إص ــم ف ــرة المقي ــد على خب ــة، إذ تعتم ــة للغاي ــة اعتباري ــا طريق ــة. إنه ــبة مئوي إلى نس

الأصــل محــل التقييــم بالأصــول الجديــدة.12 وتعتمــد طريقــة الملاحظــة فــي الغالــب على المعلومــات المقدمــة حــول 

الأصــل محــل التقييــم أثنــاء المقــابلات والمناقشــة مــع المهندســين المســؤولين عــن الآلــة والمشــرفين مــن موظفــي 

الصيانــة، وبنــاًءً على المعلومــات المقدمــة، يصــوغ المقيــم رأيــًاً بشــأن التدهــور المــادي مــن خلال الرجــوع إلى جــدول 

ــي: الإهلاك التال

نسبة الإهلاك

  )%  ( 

الشرح  حالة الأصل 

 5 - 0 بحالة جديدة. لم يستخدم من قبل.  جديد 

 10 – 6 بحالة شبه جديدة. مستخدم قليًلاً  ممتاز 

  20 – 11 ــة غيــر طبيعيــة  يمكــن اســتخدامه بكامــل طاقتــه دون أي إصلاحــات أو صيان

مطلوبــة فــي المســتقبل القريــب 

جيد جدًاً 

  50 – 21 يتطلــب الأصــل فحوصــات منتظمــة وصيانــة دوريــة. يمكــن اســتخدامه بكامل 

طاقتــه تقريبــًاً والاســتفادة منه. 

جيد 

 65 - 51 يعمــل الأصــل بمســتوى متوســط   أو أقــل مــن مســتوى الاســتخدام المصمــم 

والمحــدد. قــد يتطلــب إصلاحــات وصيانــة مســتمرة. 

مقبول 

  90 – 66 ــن  ــة الثم ــات باهظ ــراء إصلاح ــد إج ــدودة عن ــة مح ــل بطاق ــل الأص ــد يعم ق

ــابًلاً  ــه ق ــة لجعل ــزاء رئيس ــتبدال أج ــًاً أو اس ــًاً عام ــب إصلاح ــد يتطل ــه. وق علي

للاــستخدام المقــبول.

رديء 

 100 – 91 ــلٌٌ وََصََــل إلى نهايــة عمــره الإنتاجــي. القيمــة المتبقيــة هــي قيمــة الأصــل  أَصَْْ

ـفـي نهاـيـة عـمـره الإنتاـجـي. يـتـم إخراـجـه ـمـن الخدـمـة المخصـصـة ـلـه.

خردة 

الوزن الصافي  ــًاً  ــد صالح ــم يع ــص ول ــود أو المخص ــر المقص ــتخدامه العم ــاوز اس ــل تج أص

للخدمــة بــأي شــكل مــن الأشــكال. ومــا يجعلــه مرغوبــًاً هــو محتــواه المــادي 

فـقـط.

تالف 

المصادر: الجمعية الأمريكية للمقيمين، كيريت بودبهاتي

11  الجمعية الأمريكية للمقيمين. )2020(. تقييم الآلات والمعدات: أساسيات تقييم الآلات والأصول الفنية. الطبعة الرابعة. رستون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية 

للمقيمين - لجنة الآلات والتخصصات الفنية، ص 58.
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على ســبيل المثــال، عنــد تقييــم أصــل قــد تجــاوز عمــره الافتراضــي الطبيعــي الــذي يبلــغ 15 عامــًاً، ولكنــه لا 
يــزال فــي الخدمــة، فيمكــن للمقيــم تقييــم حالــة المنشــار الشــريطي والرجــوع بملاحظاتــه إلى جــدول الإهلاك 
ســالف الذكــر، وبنــاء على ذلــك، يمكــن أن يكــون جيــدًاً أو متوســطًاً أو رديئًاً حســب حالتــه التي جــرت ملاحظتها. 

نسبة الصيغة 

تنطــوي هــذه الطريقــة على تحليــل يعتمــد على عمــر الأصــل واســتخدامه لقيــاس التدهــور المــادي. وتضــع فــي الاعتبــار 

العلاقــة بيــن ســن الأصــل وعمــره، أو الاســتخدام الحالــي والاســتخدام الإجمالــي المتوقــع للأصــل، وقــد اســتنبطت 

الجمعيــة الأمريكيــة للمقيميــن )   2020(  تقنيتيــن لنســبة الصيغــة، وهمــا: نســبة الاســتخدام أو الاســتخدام الإجمالــي 

،وصيغــة العمــر المــادي أو العمــر الإنتاجــي. 

1-  نسبة الاستخدام أو الاستخدام الإجمالي 

هذه إحدى طرق الإهلاك التي تعتمد على استخدام الأصل. وتحدد النسبة مدى استخدام الآلات والمعدات) الأصل(  

في أي وقت معين مقارنة بالاستخدام الإجمالي المتوقع من هذا الأصل ) الجمعية الأمريكية للمقيمين، )  2020:52( 

، وتشمل أمثلة وحدات القياس التي تستخدمها هذه النسبة الساعات والأميال ودورات التشغيل ومخرجات الإنتاج. 

وتُعُرض نسبة الصيغة على النحو التالي:

يمكن تطبيق النسبة بأشكال مختلفة. على سبيل المثال، قامت إحدى الآلات بـ 75,000 دورة على خط الإنتاج. 
بافتراض أن العمر الافتراضي الطبيعي للآلة هو 250,000 دورة، احسب قيمة التدهور المادي للآلة. 

الصيغة

الحساب

الاستخدام

الاستخدام الإجمالي

الاستخدام

الاستخدام الإجمالي

12  الجمعية الأمريكية للمقيمين. )2020(. تقييم الآلات والمعدات: أساسيات تقييم الآلات والأصول الفنية. الطبعة الرابعة. رستون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية 

للمقيمين - لجنة الآلات والتخصصات الفنية، ص 51.



11

فيما يلي مثال آخر لتقدير التدهور المادي بناًءً على ساعات تشغيل الآلة. سجلت الآلة 6,000 ساعة على عداد 
الساعات المثبت بها. وقد تم تقدير عمرها المتبقي بـ 14,000 ساعة. ما مقدار التدهور المادي المحتمل للآلة ؟

الصيغة

الحساب

تبلغ نسبة التدهور المادي التي جرى احتسابها %30 بناًءً على استخدام  الآلة.

2- نسبة الاستخدام حسب العمر المادي أو العمر الإنتاجي: 

عملية حسابية تستخدم لحساب العمر الإنتاجي المنتهي للأصل أو العمر الإنتاجي المتبقي. وهي إحدى الطرق 
الثلاث المستخدمة في قياس التدهور المادي بناًءً على مقارنة العمر الفعلي بالعمر المادي.13  

صيغة العمر المادي أو  العمر الإنتاجي. كما يلي:

عند تقدير العمر الفعلي، يجب على المقيم أن يأخذ في الاعتبار تأثير الإصلاحات الشاملة وإعادة البناء والصيانة فوق 

المتوسطة   أو أقل من المتوسطة   على الحالة الحالية للأصل محل التقييم، وإذا خضع الأصل محل التقييم لإصلاحات 
شاملة دورية، فسيكون عمره الفعلي أقل من عمره الزمني عادةًً.14 

ا

)

13 الجمعية الأمريكية للمقيمين. )2020(. تقييم الآلات والمعدات: أساسيات تقييم الآلات والأصول الفنية. الطبعة الرابعة. رستون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية 

للمقيمين - لجنة الآلات والتخصصات الفنية، ص 524.

14 الجمعية الأمريكية للمقيمين. )2020(. تقييم الآلات والمعدات: أساسيات تقييم الآلات والأصول الفنية. الطبعة الرابعة. رستون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية 

للمقيمين - لجنة الآلات والتخصصات الفنية، ص 53.
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وقد بين جاك إدغار ويست )   2023(  في مجلة إم تي إس15 أهمية تحديد العمر الفعلي للأصل بقوله: 
 

ًـا أو تتجــاوزه، يمكــن للمشــتري أن  “إذا كان العمــر الفعلــي لمعــدات المصنــع عنــد عمرهــا الاقتصــادي طبيعي�
يتوقــع حــدوث إصلاحــات واســتبدالات وأعمــال صيانــة كبيــرة فــي المســتقبل القريــب، ومــن ناحيــة أخــرى، 
إذا كانــت المعــدات حديثــة العهــد فعليــًاً، يمكــن للمشــتري أن يتوقــع أقــل مــن ذلــك بكثيــر. وبنــاء على ذلــك، 

يمكــن أن يؤثــر هــذا الحســاب بشــكل كبيــر على القيمــة الســوقية.” 

يمكــن تقديــر العمــر الفعلــي مــن خلال ترجيــح الاســتثمار فــي الأصــل على مــدى عمــره مثــل عمليــات الصيانــة الكبــرى 

أو عمليــات الإضافــة أو الحــذف )   الجمعيــة الأمريكيــة للمقيميــن، 2020( ، وإذا نظرنــا إلى الأصــل الــذي تــم شــراؤه فــي 

عــام 1993 مقابــل 19,500,000ريــال ســعودي، فــإن نفقــات رأس المــال المدرجــة فــي الجــدول أدنــاه تتضمــن عمليــات 

الإضافــة وإعــادة البنــاء الجزئــي وضوابــط الحاســب الآلــي الجديــدة، ويوضــح الجــدول التالــي كيفيــة تحديــد متوســط ​

لعمر. ا

ــود  ــن بن ــد م ــكل بن ــة ل ــة الموجه ــة التاريخي ــد التكلف ــي تحدي ــي ه ــر الفعل ــر العم ــي تقدي ــوة الأولى ف الخط
النفقــات الرأســمالية عــن طريــق ضــرب تكلفتــه التاريخيــة فــي عامــل المؤشــر المناســب، وفــي ســياق ذلــك 
ــة  ــه التاريخي ــة الموجهــة للأصــل محــل التقييــم عــن طريــق ضــرب تكلفت الجــدول، تحــدد التكلفــة التاريخي
ــال  ــاوي   24,960,000ري ــذي يس ــغ 1.28 وال ــر البال ــل المؤش ــي عام ــعودي ف ــال س ــة 19,500,000 ري البالغ

سـعودي. ـ

التكلفة التاريخية 

الموجهة المرجحة

التكلفة 

التاريخية الموجهة 

عامل 

المؤشر       

التكلفة

التاريخية 

الاستثمار  العمر  السنة 

648,960,000 ريال 

سعودي 

24,960,000 ريال 

سعودي 

 1.28  19,500,000

ريال سعودي 

الأصل محل 

التقييم 

 26  1993

38,615,500 ريال سعودي  3,510,500 ريال سعودي   1.19  2,950,000

ريال سعودي 

الإضافات   11  2008

44,200,000 ريال سعودي  11,050,000 ريال سعودي   1.30  8,500,000

ريال سعودي 

إعادة بناء 

جزئية 

 4  2015

371,000 ريال سعودي  371,000 ريال سعودي   1.06 350,000 ريال 

سعودي 

عناصر التحكم 

في الحاسوب 

 1  2018

732,146,500 ريال سعودي 39,891,500 ريال سعودي  الإجمالي   

  18 العمر الفعلي      

15    ويست، جيه.إي. )2023(« أسلوب تكلفة العمر المادي أو  العمر الإنتاجي للآلات المعقدة في ساحة أد فالوريم«  الجمعية الأمريكية للمقيمين -  مجلة إم تي 

إس 2023، المجلد 39 العدد الرابع، رستون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية للمقيمين - لجنة الآلات والتخصصات الفنية، ص 21-14.
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ــات  ــود النفق ــن بن ــد م ــكل بن ــة ل ــة المرجح ــة الموجه ــة التاريخي ــد التكلف ــي تحدي ــة فه ــوة الثاني ــا الخط أم
الرأســمالية عــن طريــق ضــرب تكلفتــه التاريخيــة الموجهــة فــي العمــر، فــعلى ســبيل المثــال، التكلفــة 
التاريخيــة الموجهــة المرجحــة للأصــل محــل التقييــم هــي تكلفتــه التاريخيــة الموجهــة البالغــة 24,960,000 

ــعودي.  ــال س ــاوي 648,960,000ري ــًاً تس ــن 26 عام ــي س ــة ف ــعودي مضروب ــال س ري

والخطــوة الثالثــة هــي حســاب إجمالــي التكاليــف التاريخيــة الموجهــة والتكاليــف التاريخيــة الموجهــة 
المرجحــة. 

ــة  ــة الموجه ــة التاريخي ــمة التكلف ــق قس ــن طري ــي ع ــر الفعل ــاب العم ــي حس ــرة ف ــوة الأخي ــل الخط وتتمث
المرجحــة البالغــة 732,146,500  ريــال ســعودي على التكلفــة التاريخيــة الإجماليــة الموجهــة البالغــة 

39,891,500 ريــال ســعودي، ثــم يُقُــرب العمــر الفعلــي الناتــج إلى 18 عامــًاً. 
 

فــي حالــة بنــاء الأصــل محــل التقييــم فــي عــام 1999 وإعــادة بنائــه فــي عــام 2019. ينبغــي أن يكــون للأصــل 
عمــر افتراضــي طبيعــي يبلــغ 25 عامــًاً. ومــع إعــادة البنــاء، يــرى المهندســون أن العمــر الافتراضــي المتبقــي لــه 
يبلــغ 12 عامــًاً، وقــد أوضــح المــورد أن تكلفــة اســتبدال الأصل محــل التقييــم تبلــغ 8,000,000 ريال ســعودي، 
مــا هــو مقــدار التدهــور المــادي باســتخدام صيغــة العمــر المــادي أو  العمــر الإنتاجــي فــي 31 ديســمبر 2024؟ 

 1999 سنة البناء 

 2019 سنة إعادة البناء 

 25 العمر الزمني 

 25 العمر الإنتاجي الطبيعي 

 12 العمر الإنتاجي المتبقي 

 13 العمر الفعلي 

   = 4,160,000 ريال سعودي   التدهور المادي 

 تبلــغ قيمــة التدهــور المــادي المقــدر 4,160,000 ريــال ســعودي، وهــو مــا يعكــس الحالــة الماديــة للأصــل 
محــل التقييــم كمــا فــي 31 ديســمبر 2024م.
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القياس المباشر بالريال 
على عكــس الطــرق الأخــرى لقيــاس التدهــور المــادي، يعبــر عــن الإهلاك فــي شــكل نقــدي، وهــو ينطبــق عندمــا يكــون 

للأصــل نفقــات إصلاح معلقــة أو يتطلــب اســتبدال مكــون معيــن مــن الناحيــة الاقتصاديــة.16 وتقيــس الطريقــة التدهور 

القابــل للــعلاج فقــط، والــذي يتــم حســابه مــن خلال تكلفــة الــعلاج فــي هــذه الحالــة بالريــال الســعودي. 

على ســبيل المثــال، معــدات البنــاء التــي لديهــا أعمــال صيانــة معلقــة وفقــًاً لمــا أوصــى بــه دليــل الشــركة المصنعــة 

للمعــدات الأصليــة بتكلفــة 150.000 ريــال ســعودي، تبلــغ تكلفــة اســتبدال المعــدات الجديــدة التــي يوفرهــا المــورد 

2,300,000 ريــال ســعودي، ويمثــل مبلــغ 150,000 ريــال ســعودي قيمــة التدهــور المــادي القابــل للــعلاج، والــذي يتــم 

خصمــه بعــد ذلــك مــن تكلفــة الاســتبدال الجديــدة للأصــل محــل التقييــم على النحــو التالــي:

ــدات،  ــن المع ــعلاج م ــل لل ــر القاب ــزء غي ــتبدال الج ــة اس ــل تكلف ــعودي يمث ــال س ــو 2,150,000 ري ــج وه ــغ النات المبل

ويخضــع هــذا الجــزء للإهلاك غيــر القابــل للــعلاج والــذي يمكــن تحديــده مــن خلال طــرق الملاحظــة أو نســبة الصيغــة، 

ويتحمــل المقيــم مســؤولية تحديــد وفصــل عناصــر التدهــور القابــل للــعلاج عــن التدهــور غيــر القابــل للــعلاج.  

 2,300,000 ريال سعودي 
تكلفة الاستبدال الجديدة 

150,000 ريال سعودي 
ناقص: التدهور المادي القابل للعلاج 

2,150,000  ريال سعودي 
الإجمالي الفرعي 

)    تكلفة الاستبدال الجديدة - التدهور المادي القابل للعلاج(  

16  الجمعية الأمريكية للمقيمين. )2020(. تقييم الآلات والمعدات: أساسيات تقييم الآلات والأصول الفنية. الطبعة الرابعة. رستون، فيرجينيا: الجمعية الأمريكية 

للمقيمين - لجنة الآلات والتخصصات الفنية، ص 58.
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اعتبارات التقييم

الخاتمة

يجــب على المقيميــن الاعتمــاد بشــكل كامــل على المعلومــات والظــروف ذات الصلــة بالأصــل محــل التقييــم، 
ــًاً أو  ــة، ســواء كان تدهــورًاً مادي ــب الإهلاك بعناي لاســيما عمــره واســتخدامه. ومــن المهــم أيضــًاً فصــل جان
تقادمــًاً وظيفيــًاً أو اقتصاديــًاً لقيــاس نــوع الإهلاك المتراكــم فــي تقييــم الآلات والمعــدات )    الجمعيــة 
الأمريكيــة للمقيميــن، 2020:50( ، وعنــد قيــاس التدهــور المــادي وحــده، مــن المهــم بالنســبة للمقيــم أن 

يتجنــب تضميــن عناصــر التقــادم الوظيفــي والاقتصــادي عــن طريــق الخطــأ. 

ــات  وفقــًاً لمجلــس معاييــر التقييــم الدوليــة )   2011:13( ، مــن المهــم إجــراء البحــث اللازم لفهــم اقتصادي
، ولتقييــم العمــر المتبقــي  القطــاع أو خــط الخدمــة الــذي يســتخدم فيــه الأصــل محــل التقييــم فهمــًاً كامًلاً
ــة  ــد أو العيــوب النســبية للأصــل مقارن للأصــل والتدهــور المــادي تقييمــًاً دقيقــًاً، يجــب كذلــك فهــم الفوائ

بالأصــول المماثلــة المســتخدمة فــي أماكــن أخــرى17. 

ــذي يســتخدمه  ــة أصــل معيــن ســتختلف، فــإن الأســلوب المنهجــي ال على الرغــم مــن أن الآراء بشــأن حال
ّـن مــن يراجــع ناتــج عمــل المقيــم مــن مراجعــة الأصــل محــل التقييــم مــن وجهــة نظــر المقيــم  المقيــم يم�ك

ــة للمقيميــن، 2020:51( .  ــة الأمريكي )    الجمعي

إن أســلوب التكلفــة هــو أحــد أســاليب التقييــم الثلاثــة التقليديــة شــائعة الاســتخدام. ولذلــك ينبغــي أن يعــي 
ــرف على  ــة بالتع ــوب المرتبط ــر والعي ــب المخاط ًـا، لتجن ًـا تا�م ــم وعي� ــي التقيي ــوم الإهلاك ف ــون مفه المقيم
التدهــور المــادي وتحديــد مقــداره، وقــد تناولــت هــذه الورقــة بالتفصيــل المفاهيــم والطــرق المســتخدمة 
ــد التدهــور المــادي، ويقــع على عاتــق المقيــم مســؤولية اســتخدام طــرق وأســاليب قيــاس التدهــور  لتحدي
المــادي بكفــاءة وعنايــة فــي إطــار أســلوب التكلفــة. ويمكــن اســتخدام الأمثلــة العمليــة لحســابات العناصــر 
المختلفــة للتدهــور المــادي التــي وردت فــي هــذه الورقــة للتحقــق من مــدى قابلية تطبيــق الطــرق المختلفة 

لقيــاس التدهــور المــادي فــي تقييــم الآلات والمعــدات. 

17  مجلس معايير التقييم الدولي )2011( مسودة العرض: المعلومات الفنية المقترحة، الورقة الثانية: تكلفة استبدال الإهلاك، لندن: مجلس معايير التقييم 

الدولي، ص 13.
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المراجع 

ــا:  ــدون فيرجيني ــدر، هيرن ــي المق ــي الطبيع ــر الإنتاج ــة العم ــن. )  2024( ، دراس ــة للمقيمي ــة الأمريكي الجمعي
ــة.  ــات الفني ــة الآلات والتخصص ــن – لجن ــة للمقيمي ــة الأمريكي الجمعي

 الجمعيــة الأمريكيــة للمقيميــن. )   2020( ، تقييــم الآلات والمعــدات: أساســيات تقييــم الآلات والأصــول 
ــة الآلات والتخصصــات  ــة للمقيميــن – لجن ــة الأمريكي ــا: الجمعي ــة، الطبعــة الرابعــة. ريســتون، فيرجيني الفني

يـة. الفنـ

مجلــس معاييــر التقييــم الدوليــة )   2011(  مســودة العــرض: المعلومــات الفنيــة المقترحــة، الورقــة الثانيــة: 
تكلـفـة اـسـتبدال الإهلاك .

مجلس معايير التقييم الدولية. )   2024( . معايير التقييم الدولية، بدءًاً من 31 يناير 2025. 
 

https://www.  )2024 مجموعــة ميســتراس )   2024(  التطبيــق: الاســتنزاف ) تــم الوصــول إليــه فــي أكتوبــر
  /mistrasgroup.com/who-we-help/applications/fatigue

Study.com  ( 2024(  الإجهاد في الهندسة: التعريف والمعادلة )   تم الوصول إليه في أكتوبر 2024( 
h t t p s : //s t u d y. c o m / l e a r n / l e s s o n /s t r e s s - i n - e n g i n e e r i n g - ov e r v i ew - e q u a-
tions-what-is-engineering-stress.html#:~:text=Five%20types%20of%20stress%20

 .cause,%2C%20compression%2C%20and%20torsion%20stress

ويســت، جيــه.إي. )   2023( ” أســلوب تكلفــة العمــر المــادي أو  العمــر الإنتاجــي للآلات المعقــدة فــي ســاحة أد 
فالوريــم”  الجمعيــة الأمريكيــة للمقيميــن 

ــن -  ــة للمقيمي ــة الأمريكي ــا: الجمعي ــتون، فيرجيني ــع، رس ــدد الراب ــد 39 الع ــي إس 2023، المجل ــة إم ت  مجل
ــة.  ــات الفني ــة الآلات والتخصص لجن

 






