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.©)IVSC) 2024حقوق الطبع والنشر محفوظة لمجلس معايير التقييم الدولية 

مُنحــت الهيئــة الســعودية للمُقيمــن المعتمديــن (تقييــم( ترخيــص لترجمــة معايــيُر التقّيّيــم الدّوليــة إلى اللغــة 

ــة  ــذه المطبوع ــة له ــة العربي ــد الترجم ــة. وتع ــن العربي ــاً باللغت ــاً وإلكتروني ــة ورقي ــك الوثيق ــشر تل ــة ون العربي

ــل  ــه. ولا يتحم ــة ب ــشر الخاص ــف والن ــوق التألي ــن حق ــة وضم ــم الدّولي ــيُر التقّيّي ــس معاي ــن مجل ــدة م معتم

ــأي شــخص  ــة مســؤولية عــن أيــة خســائر تلحــق ب مجلــس معايــير التقييــم الدوليــة والمؤلفــون والنــاشرون أي

تــرف أو أحجــم عــن التــرف بموجــب مــا ورد في هــذه المطبوعــة واعتــادًا عــى مــا جــاء فيهــا، ســواءً أكان 

ذلــك بســبب الإهــال أو غــير ذلــك مــن الأســباب.
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ملخص التشاور:
يوقن مجلس معايير التقييم الدولية (المشار إليه فيا يلي بلفظ »المجلس«( أنه يجب عليه »العمل بطريقة منفتحة 

تتسم بالشفافية« وذلك من منطلق الجهود المستمرة الرامية إلى تحسن عملية صياغة المعايير وبما يتفق مع الأهداف 

الواردة في وثيقة الغرض والاستراتيجية الخاصة بمجلس معايير التقييم الدولية(؛ وحرصًا عى تحقيق هذا الغرض، عملت 

لجنة مراجعة المعايير التابعة للمجلس واللجان الفنية المرتبطة بها، التي تتألف من لجنة تقييم منشآت الأعال ولجنة 

الأدوات المالية ولجنة الأصول الملموسة، المشار إليهم مجتمعن بلفظ »لجان المجلس«، عى جمع التعقيبات العامة 

ومراجعتها وتحديد ما إذا كانت هناك حاجة إلى إجراء أي تعديلات مقترحة عى المعايير (المعمول بها بدايةً من 31 

يناير 2022(، باستخدام العمليات الموضحة في الأساس الذي قامت عليه الاستنتاجات هذا.

وقد أصدرت لجان المجلس الأساس الذي قامت عليه الاستنتاجات هذا ليوضح أسس التغييرات المتنوعة المدخلة عى 

المعايير ليكون جزءًا لا غنى عنه من عملية وضع معايير شفافة، بما يتفق مع مارسات واضعي المعايير الآخرين في 

جميع أنحاء العالم.

لا يسعى الأساس الذي قامت عليه الاستنتاجات هذا لتلخيص كل رد تشاوري ولا لإبداء الأساس المنطقي لكيفية تعامل 

لجان المجلس مع كل رد، ولكنه يختص بتحديد الأسباب الكامنة وراء قراراتهم بشأن أبرز القضايا وأي تعديلات لاحقة 

للتشاور عى المعايير.

لا يشكل الأساس الذي قامت عليه الاستنتاجات هذا جزءًا من المعايير، ولكنه قد صيغ ليوضح لمن يطلع عليه الأساس 

المنطقي لبعض المراجعات الفنية المجراة عى المعايير، فهو قائمٌ عى التعليقات الواردة من العديد من عمليات 

التشاور وغيرها من المجيبات الإضافية (انظر القسم التالي عملية التشاور بخصوص المعايير(.

يثق المجلس بأن وثيقة الأساس الذي قامت عليه الاستنتاجات هذه تشتمل عى رؤى وأفكار لا غنى عنها تخص عملية 

صياغة المعايير وسياقها التاريخي، وبذلك يمكن أخذها بعن الاعتبار عند تفسير هذه المعايير وفي أنشطة صياغة المعايير 

مستقبلًا. 

أهداف تحديث المعايير

بعد إجراء العديد من المشاورات والمناقشات الإضافية (انظر عملية التشاور بخصوص المعايير(، تعهدت لجان المجلس 

بتناول الآتي:

تحديث المعايير بحيث تشمل أهم مكونات عملية التقييم التي تظل مهمة في تحديد القيم (المدخلات 

والبيانات والناذج عى سبيل المثال(.

زيادة وضوح المعايير ويسرها عى الفهم وملائمتها للمستخدمن وأصحاب المصلحة الآخرين (المؤسسات المالية 

والمستثمرين والجهات التنظيمية(.

المراجعة المستقبلية للمعايير لتقييم الأصول أو الالتزامات الجديدة والمختلفة أو كليها.
ور

شا
الت

ص 
لخ

 م
ت:

جا
نتا

ست
الا

ه 
علي

ت 
ام

 ق
ي

لذ
س ا

سا
الأ

•

•

•



55

بالإضافة لما سبق، راعت لجان المجلس الأمور التالية:
ــات ووفــرة مصــادر  ــادة اســتخدام التقني ــه زي ــم العالمــي، ومن ــة والتقيي معالجــة التغــيرات في الأســواق العالمي

ــات المتاحــة. البيان
وصــف أدوار ومســؤوليات الأخصائيــن ومقدمــي الخدمــات الذيــن يســتخدمهم المقيــم بشــكلٍ متزايــد عنــد 

اضطلاعــه بعمليــات التقييــم.
المواءمــة بــن المعايــير وعمليــات التقييــم التــي يضطلــع بهــا المقيّــم للوصــول لدرجــة وضــوح ويــسر للفهــم وأن 

تكــون ذات صلــة لأصحــاب المصلحــة، ومنهــا المؤسســات الماليــة والمســتثمرين والجهــات التنظيميــة.
ــتخدام  ــيع اس ــا وتوس ــات أو كليه ــول أو الالتزام ــن الأص ــدة م ــواع جدي ــإدراج أن ــمح ب ــير تس ــة معاي صياغ

.)ESG) ــة ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــل العوام ــرى مث ــالات أخ ــم في مج ــات التقيي عملي
توفير متطلبات متكاملة لتعزيز اتساق التقييم لجميع الأصول أو الالتزامات أو كليها.
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عملية التشاور
بدأت عملية صياغة مراجعات للمعايير بتعقيبات أنتجتها الدعوة للإدلاء بالتعليقات بخصوص التشاور عى جدول 

أعال المعايير لعام 2020، ثم تلي ذلك نشر المراجعات الفنية الإضافية 2021للمعايير، ثم بعد ذلك نشر ملخص الردود 

عى عملية التشاور بخصوص جدول أعال المعايير عام 2020ونشر المعايير (السارية بدءًا من 31 يناير 2022( بالإضافة 

إلى وثيقة الأساس الذي قامت عليه الاستنتاجات ذات الصلة.

أصدرت لجان المجلس الدعوة للإدلاء بالتعليقات بخصوص التشاور عى جدول أعال المعايير لعام 2020بتاريخ 16 

أكتوبر 2020 للحصول عى تعقيبات أصحاب المصلحة بخصوص كيفية تعديل المعايير الحالية، وفضلًا عن عملية 

التشاور التي استمرت 90 يومًا، نشر المجس ملخص الردود عى عملية التشاور بخصوص جدول أعال المعايير لعام 

2020بتاريخ 30 أبريل 2021، والذي سلط الضوء عى الموضوعات التالية لدراساتها ومراجعتها:

نماذج التقييم الآلي.

.)ESG) العوامل البيئية والاجتاعية والحوكمة

القيمة عى المدى البعيد.

القيمة الاجتاعية.

عدم اليقن والمخاطر.

إدارة البيانات.

في يناير 2021، تشاورت لجان المجلس بخصوص المراجعات الفنية الإضافية، التي تضمنت التعديلات المقترحة عى 

المعايير (بدءًا من 31 يناير 2022(، وفي عام 2021، نشر المجلس المعايير (بدءًا من 31 يناير 2022(  والأساس الذي 

قامت عليه الاستنتاجات المصاحب لها، وأشارت لجان المجلس في هذا الأساس الذي قامت عليه الاستنتاجات إلى 

وجود تنوعًا كبيراً في الآراء بشأن التعديلات المحتملة للمعايير خلال مجموعة من الأصول أو الالتزامات أو كليها 

(تقييم منشآت الأعال والأصول الملموسة والأدوات المالية(؛ ثم انخرطت اللجان بعد ذلك في التوعية بالسوق مع 

أهم أصحاب المصلحة في المعايير والمنظات الأعضاء والمنتدى الاستشاري للمجلس لفحص المشكلات التي أثيرت خلال 

عملية التشاور وسبر أغوارها بشكل كامل.

ونتيجةً لهذا التواصل، قررت لجان المجلس تأجيل إدراج تعريفات للمصطلحات التالية: »نماذج التقييم الآلي« 

و«النموذج« و«الأصل الاجتاعي« و«القيمة الاجتاعية« و«مهمة التقييم« و«المشاركة في التقييم«، بالإضافة إلى 

إدخال أقسام جديدة تتناول إدارة البيانات والحوكمة، وذلك لحن إجراء أعال بحث إضافية لضان إمكانية تطبيق 

هذه التعديلات المقترحة للمعايير العامة عى جميع الأصول أو الالتزامات أو كليها. ور
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معايير التقييم الدولية

ــات  ــات وتعقيب ــب مرئي ــال لطل ــدول الأع ــوص ج ــاور بخص ــة التش ــة الأدوات المالي ــرت لجن ــك، أج ــة إلى ذل بالإضاف
أصحــاب المصلحــة عــن كيفيــة تعديــل المعيــار الحــالي 500 الأدوات الماليــة وتحســينه، حيــث شُــكِلت لجنــة الأدوات 
الماليــة في ديســمبر 2018 لمراجعــة المعيــار 500 الأدوات الماليــة، وبنــاءً عــى الــردود التــي تلقتهــا اللجنــة عــى التشــاور 
بخصــوص جــدول أعــال الأدوات الماليــة، قــررت اللجنــة المعيــار 500 الأدوات الماليــة وإدخــال تحســينات كبــيرة عليــه.

وخــلال عــام 2022 والربــع الأول مــن عــام 2023، أجــرت لجــان المجلــس مراجعــة كاملــة للمعايــير (بــدءًا مــن 31 ينايــر 
2022( وأصــدرت مســودة عــرض المعايــير في 28 أبريــل 2023 مــع التغيــيرات المقترحــة. انتهــت فــترة التشــاور التــي 

اســتمرت تســعن يومًــا في 28 يوليــو 2023.
ــير في  ــة لمســودة عــرض المعاي ــة تشــجيع الاســتجابات التشــاورية، قدمــت لجــان المجلــس ســتة عــروض تقديمي وبغي

ــن طلبوهــا، ــا آخــر لأصحــاب المصلحــة الذي ــا تقديميً الاجتاعــات العامــة و29 عرضً
للمســاعدة في عمليــة التشــاور ولضــان توجيــه ردود التشــاور عــى أهــم الموضوعــات التــي تتطلــب رؤى وتعقيبــات 
أصحــاب المصلحــة، تضمنــت مســودة عــرض المعايــير عــشرة أســئلة للتشــاور بشــأن المعايــير العامــة وواحــد وعشريــن 
ســؤالًا آخــر للتشــاور بشــأن معايــير الأصــول، وشــملت هــذه الأســئلة أهــم القضايــا التــي طلبــت لجــان المجلــس إبــداء 
المزيــد مــن الآراء بشــأنها، ومــن أهمهــا مراقبــة الجــودة، والعوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG(، والبيانــات 

والمدخــلات، ونمــاذج التقييــم والتوثيــق وإعــداد التقاريــر.
تلقــت اللجنــة مــا مجموعــه 116 رد تشــاوري، ٪26 منهــا (30 رد( مصنــف عــى أنــه إجابــات كاملــة لأنهــا تناولــت 
العديــد مــن الأســئلة المحــددة المطروحــة أو جميعهــا، وقــد صُنِّفَــت النســبة المتبقيــة ٪74 (86 رد( عــى أنهــا ردود 
جزئيــة لأنهــا قدمــت تعليقــات أو اقتراحــات عاليــة المســتوى أو لم تحــاول الإجابــة عــى العديــد مــن الأســئلة المحــددة 

المطروحــة في مســودة عــرض المعايــير أو كلهــا.
ت العديــد مــن الــردود الــواردة عــن طريــق مجموعــات (فــرق( تتكــون مــن العديــد مــن الأعضــاء الذيــن يعملــون  أعًــدِّ
في جميــع أنــواع الأصــول أو الالتزامــات أو كليهــا، تلقينــا 35 ردًا مــن المنظــات المهنيــة وواضعــي المعايــير، وتلقينــا 
42 ردًا مــن شركات الخدمــات المهنيــة والبنــوك والاستشــارات، وتلقينــا 39 ردًا مــن المؤسســات الأكاديميــة والمجموعــات 
، عــى الرغــم مــن تلقــي مــا مجموعــه 116 ردًا، فــإن ردود التشــاور تمثــل المئــات أو الآلاف  البحثيــة والأفــراد. ومــن ثـَـمَّ

مــن أصحــاب المصلحــة،
قارنــا عــدد ردود التشــاور التــي تلقيناهــا لمســودة عــرض المعايــير مقارنــة إيجابيــة مــع الدعــوة لــلإدلاء بالتعليقــات 
بخصــوص التشــاور عــى جــدول أعــال المعايــير لعــام 2020الأحــدث التــي تلقينــا فيهــا 55 ردًا يشــكلون جــزءًا مــن 

ورعمليــة التشــاور.
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الأساس الذي قامت عليه الاستنتاجات

كان نطاق الردود دالًا عى التنوع الجغرافي لأصحاب المصلحة في التقييم العالمي، كا هو موضح في الرسم 

البياني أدناه.
مسودة عرض المعايير | الاستجابات حسب مناطق العالم

ناقشت لجان المجلس جميع وجهات نظر أصحاب المصلحة مناقشة متعمقة، وحددت في نهاية المطاف، التعديلات المقترحة 

المناسبة التي تلبي احتياجات المجلس وأصحاب المصلحة فيه. وفي 29 نوفمبر 2023، عقدت لجنة مراجعة المعايير اجتاعًا 

عامًا وافقت فيه عى نشر تعديلات المعايير.

تخطط لجان المجلس لإصدار تشاور بخصوص جدول الأعال في عام 2024 لإتاحة الفرصة أمام أصحاب المصلحة لإبراز أهم 

المجالات التي يمكن إدخال التغييرات عليها في المعايير.
ور
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المعايير العامة
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المعايير العامة

أهم الموضوعات

أشارت لجان المجلس إلى أنه عى الرغم من أن غالبية المجيبن وافقوا عى التغييرات المقترحة عى المعايير، فقد ناقشت 

بعض التعليقات الجوانب التالية:

مراجعة استخدام لفظ »يجب« ولفظ »ينبغي« لتحقيق الاتساق.

.)ESG) مراجعة متطلبات مراقبة الجودة والعوامل البيئية والاجتاعية والحوكمة

توضيح إضافي بشأن الامتثال وخصائص البيانات والمدخلات وخصائص نموذج التقييم.

المراجعات للمصطلح المعُرَّف »مراجعة التقييم«.

الموضوعات الإضافية المطلوبة (عى سبيل المثال، الأهمية المادية ومخاطر التقييم(.

إرفاق إرشادات فنية إضافية.

تقديم إرشادات حول كيفية دمج المعايير مع معايير رفع التقارير الأخرى.

راجعت لجان المجلس ومجموعات العمل التابعة لها ردود التشاور بشأن المعايير العامة ولاحظت أن غالبية الردود 

ركزت عى القضايا الرئيسة التالية:

إطار التقييم.

توضيح أهم المفاهيم.

البيانات والمدخلات.

نموذج التقييم.

ضوابط مراقبة جودة عملية التقييم.

التوثيق.

.)ESG) العوامل البيئية والاجتاعية والحوكمة

مراجعة التقييم.

الامتثال.

قضايا أخرى.

إطار التقييم

ركزت لجان المجلس عند صياغتها للمعايير عى إرساء هيكل قائم عى مبادئ المعايير العامة من شأنه أن يمكّن الجهات 

المعنية من استخلاص عمليات تقييم لجميع فئات الأصول في جميع ظروف السوق وأوضاعه، ولمجموعة من الأغراض، 

منها التقارير المالية والإقراض المضمون والضرائب والتقارير التنظيمية وكذلك الإجراءات القضائية مثل التقاضي 

والتحكيم 
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ــا عــى جميــع فئــات الأصــول، مــا يضمــن اتبــاع أســلوب  ولتحقيــق ذلــك، قدمنــا إطــار تقييــم يمكــن تطبيقــه عالميً
ــات التقييــم والتخفيــف مــن مخاطــر التقييــم. ــة عــى عملي ــز الدقــة والرقاب منظــم لتعزي

تشــمل هــذه المعايــير معايــير عامــة تنطبــق عــى جميــع عمليــات التقييــم، ومعايــير الأصــول التــي تتعلــق بتخصصــات 
تقييــم محــددة. وتعــد ملاحــق بعــض المعايــير جــزءًا لا يتجــزأ مــن المعايــير وتوفــر معلومــات إضافيــة عــن المفاهيــم 

الموضحــة في المعايــير.
ورداً عــى ســؤال التشــاور عــن الهيــكل المعــزز للمعايــير العامــة، وافــق غالبيــة المجيبــن عــى التغيــيرات واعتــبروا أن 
ــا ويعكــس تدفــق عمليــة التقييــم عــبر جميــع الأصــول أو الالتزامــات  الهيــكل المقــترح الجديــد كان واضحًــا ومنطقيً

ويحســن قــدرة المســتخدمن عــى فهــم المعايــير وتطبيقهــا،
ــدًا ويجــب  ــات كل فصــل كان مفي ــذي يســلط الضــوء عــى محتوي ــدي ال ــص التمهي ــأن الن ــن ب ــق بعــض المجيب وعل

ــة. ــير العام إدراجــه في كل فصــل مــن فصــول المعاي
وافقــت لجــان المجلــس عــى هــذا التعليــق ونقحــت المعايــير وجعلتهــا تشــتمل عــى نــصٍ تمهيــدي في جميــع فصــول 

المعايــير العامــة لإضافــة الوضــوح وجعــل المعايــير أكــر ســهولة في الاســتخدام.
علق بعض المجيبن الآخرين عى حالة الملاحق وما إذا كانت تعُد جزءًا إلزاميًا من المعايير.

ــد جــزءًا  ــه عــى الرغــم مــن أن الملاحــق تعُ ناقشــت لجــان المجلــس الملاحــق مناقشــةً مســتفيضة واتفقــت عــى أن
ــة مــن أجــل: ــه مــن الــضروري إدراج ملاحــق منفصل ــير، إلا أن ــا مــن المعاي إلزاميً

توفــير درجــة مرونــة إضافيــة في المعايــير لإدراج أنــواع جديــدة مــن الأصــول أو الالتزامــات (ملحــق العوامــل 
ــات والمدخــلات. ــار 104 البيان ــة والحوكمــة (ESG( مــن المعي ــة والاجتاعي البيئي

ــق  ــدة، ولا تتعل ــول واح ــة أص ــن فئ ــر م ــة بأك ــائل المتعلق ــير للمس ــن المعاي ــة ضم ــادات إضافي ــم إرش تقدي
ــق ــة: الملاح ــس القيم ــار 102 أس ــول (المعي ــات الأص ــع فئ ــضرورة بجمي بال

اتفقــت لجــان المجلــس عــى أن تســتمر الإصــدارات المســتقبلية مــن المعايــير في دمــج الملاحــق وأضافــت النــص الإضــافي 
التــالي إلى مقدمــة المعايــير لإيضــاح حالــة الملاحــق التــي تنــص عــى مــا يــلي:

ــروج  ــق للخ ــا ورد بالملاح ــول وم ــير الأص ــة ومعاي ــم الدولي ــير التقيي ــة لمعاي ــير العام ــع المعاي ــاع جمي ــن اتب ــد م ولا ب
ــة. ــم الدولي ــير التقيي ــع معاي ــة م ــم متوافق ــة تقيي بعملي

•

•



1414

توضيح أهم المفاهيم
بالإضافة إلى ردود التشاور التي تسلمتها اللجان، كان هناك عدد من التعليقات التشاورية فيا يتعلق بتوضيح أهم 

المفاهيم.

ونتيجةً لهذه التعليقات، حدّثت لجان المجلس المعايير للمساعدة في توضيح العديد من المفاهيم، ومنها:

المتطلبات التي »يجب« اتباعها في جميع  عمليات التقييم التي »ينبغي« اتباعها في ظروفٍ معينة.

التمييز بن » عمليات التقييم« و«مراجعات التقييم« في وصف نطاق العمل ونوع التقارير.

توضيح بشأن الامتثال للمعايير وغيرها من المعايير القانونية والتنظيمية ومعايير إعداد التقارير.

استخدام لفظي »يجب« و«ينبغي«

علق بعض المجيبن عى أن هناك عدم اتساق في استخدام لفظي »يجب« و«ينبغي« في نصوص المعايير، حيث اقترح 

البعض أنه في بعض الحالات، نصت المعايير العامة ومعايير الأصول عى متطلبات متناقضة بشأن استخدام هذه 

الكلات.

راجعت لجان المجلس استخدام هذه المصطلحات في إطار المعايير العامة ومعايير الأصول لضان استخدام المتطلبات 

الصحيحة وعدم وجود تناقض بن المعايير العامة ومعايير الأصول.

ومن وجهة نظر لجان المجلس، يتيح ذلك تخصيص التقييم وفقًا للاستخدام المقصود المحدد والمستخدم المقصود 

وخصائص الأصل أو الالتزام الذي يخضع للتقييم ودرجة تعقيد التقييم.

علق المزيد من المجيبن عى إزالة كلمة »يمكن » من كونه مصطلحًا مُعرفَّا داخل المعايير.

راجعت لجان المجلس التعليقات الواردة عى مصطلح »يمكن« ولاحظت أن عددًا من المجيبن قد وجدوا أن التمييز 

السابق بن »ينبغي« و«يمكن« داخل المعايير (بدءًا من 31 يناير 2022( ليس مربكًا فحسب، بل يصعب ترجمته 

كذلك.

بالنظر إلى هذه التعليقات، خلصت لجان المجلس إلى أن لفظ »يمكن« لن يكون مصطلحًا مُعرفاً داخل المعايير.

التقييم ومراجعات التقييم

فيا يتعلق بالتمييز بن »التقييم« و«مراجعة التقييم«، كان غالبية المجيبن سعداء بهذه التغييرات واعتبروا أن هذه 

التغييرات واضحةً أكر من ذي قبل،

ومع ذلك، لا زال هناك بعض الالتباس لدى بعض المجيبن بن »مراجعة استنتاج القيمة« و«مراجعة عملية التقييم«.
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ــة  ــة« إلى »مراجع ــتنتاج القيم ــة اس ــمية »مراجع ــس تس ــان المجل ــيرت لج ــن، غ ــل ممك ــاس أو تداخ ــة أي التب ولإزال
ــالي: ــو الت ــى النح ــير ع ــات المعاي ــة مصطلح ــل قائم ــات داخ ــذه المصطلح ــات ه ــت تعريف ــة« وراجع القيم

قائمة مصطلحات المعايير
وفيــا يتعلــق بقائمــة مصطلحــات المعايــير، اعتــبر غالبيــة المجيبــن أن التغيــيرات التــي أدخلناهــا عــى قائمــة تعريفــات 

المعايــير كانــت مناســبة، ومــع ذلــك، اقــترح بعــض المجيبــن إدخــال تعريفــات إضافيــة لإضافــة المزيــد مــن الوضــوح.
بالإضافــة إلى المراجعــة الكاملــة للتعريفــات الــواردة في قائمــة مصطلحــات المعايــير، أضافــت لجــان المجلــس التعريفــات 

ــة التالية: الإضافي

مراجعة عملية التقييم
تحليــل يجريــه المقُيّــم لتقييــم الامتثــال لمعايــير التقييــم الدوليــة أو أحــد مكوناتهــا المعمــول 

بهــا في تاريــخ التقييــم، ولا يتضمــن ذلــك إبــداء الــرأي بخصــوص القيمــة.

مراجعة التقييم
يقُصَد بـمراجعة التقييم إما مراجعة عملية التقييم أو مراجعة القيمة أو كليها.

مراجعة القيمة
تحليــل ينُفــذه المقُيّــم وفقًــا للمعايــير لتقييــم القيمــة التــي اســتنتجها مُقيّــم آخــر وإبــداء 

الــرأي بخصوصهــا، ولا يتضمــن ذلــك إبــداء الــرأي بخصــوص عمليــة التقييــم.

)AVM(نموذج التقييم الآلي
نــوع مــن النــاذج يوفــر حســاباً آليًــا لأصــل محــدد في تاريــخ محــدد، باســتخدام خوارزميــة 
ــم الحكــم المهنــي عــى النمــوذج، بمــا في  أو تقنيــات حســابية أخــرى دون أن يطبــق المقيّ

ذلــك التقييــم واختيــار المدخــلات أو مراجعــة المخرجــات.
البيانات

المعلومات الكمية والنوعية المتاحة للمقيمّ.
)ESG( العوامل البيئية والاجتماعية والحوكمة

ــة أو  ــات الأخلاقي ــتدامة والمارس ــير الاس ــم تأث ــار تقيي ــةً إط ــدد مجتمع ــي تح ــير الت المعاي
الأداء المــالي أو عمليــات إحــدى الــشركات أو الأصــل أو الالتــزام، وتتألــف العوامــل البيئيــة 
والاجتاعيــة والحوكمــة مــن ثــلاث ركائــز: العوامــل البيئيــة والعوامــل الاجتاعيــة وعوامــل 
الحوكمــة، وجميعهــا قــد تؤثــر تأثــيراً جاعياً عــى الأداء والأســواق الأوســع نطاقـًـا والمجُتمع.

المدخلات
ــا أو  ــة وقدره ــا ذات صل ــم بأنه ــا المقُيّ ــي وصفه ــلات الت ــات والتعدي ــات والافتراض البيان

ــي. ــه المهن ــى حكم ــاءً ع ــم، بن ــة التقيي ــتخدامها في عملي ــرض اس ــا بغ اختاره
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بيانات ملحوظة
المعلومــات المتاحــة بســهولة للمشــاركن في الســوق حــول الأحــداث أو المعامــلات الفعليــة 

المســتخدمة في تحديــد قيمــة الأصــل أو الالتــزام أو كلاهــا.
الشك المهني

ــا للحصــول عــى  الشــك المهنــي هــو ســلوك يقتــي تبنــي عقليــة مُتقصيــة وتقييــاً نقديً
أدلــة التقييــم.

بالإضافــة إلى ذلــك، راجــع المجلــس التعريفــات التاليــة مــن أجــل توفــير مزيــد مــن الوضــوح 
خاصــة فيــا يتعلــق بمراقبــة جــودة عمليــة التقييــم:

الحكم المهني
استخدام المعارف والخبرات المكُتسبة وكذلك التفكير النقدي لاتخاذ قرارٍ صائبٍ.

الأخصائي
ــة اللازمــة  ــارات والمعرف ــة والمه ــارات التقني ــراد يتمتعــون بالمه ــرد أو مجموعــة مــن الأف ف
ــا، ويمكــن  ــا أو الطعــن فيه ــم أو المســاعدة في تنفيذهــا أو مراجعته ــة التقيي ــذ عملي لتنفي

ــا. ــا أو خارجيً ــف الأخصــائي داخليً توظي
مخاطر التقييم

الاحتال الوارد بأن تكون القيمة غير مناسبة للاستخدام المقصود منها.

ــار  ــواردة ومعي ــات ال ــة التعليق ــة الأدوات المالي ــت لجن ــد أن راجع ــك، بع ــى ذل ــلاوة ع ع
ــة: ــد مطلوب ــا لم تع ــن المــسرد لأنه ــة م ــت المصطلحــات التالي ــدولي 500، حُذف ــم ال التقيي

الأداة المالية
الالتزامات المالية أو  غيرها من الالتزامات

أبُديت أيضًا العديد من التعليقات فيا يتعلق بالتعريف التالي لمخاطر التقييم.
مخاطــر التقييــم: مخاطــر عــدم ملاءمــة القيمــة الناتجــة فيــا يتعلــق بالاســتخدام المقصــود 

. منها
ــف  ــن أن تعري ــم م ــى الرغ ــه ع ــت أن ــف ولاحظ ــذا التعري ــس ه ــان المجل ــت لج راجع
مخاطــر التقييــم الــوارد في مــسرد مصطلحــات معايــير التقييــم الدوليــة (»المعايــير«( 
ــن  ــدم اليق ــوم »ع ــم ومفه ــر التقيي ــن مخاط ــة ب ــة المتبادل ــد العلاق ــرض، تعُ ــب للغ مناس
في التقييــم« مســألة معقــدة ويلــزم إجــراء مزيــد مــن البحــث لاستكشــاف هــذه المســألة 

ــير. ــع المعاي ــات وض ــم احتياج ــل وفه بالكام

20-10

23-10

22-10

27-10

37-10
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وأشــار المجيبــون، فضــلًا عــن موافقتهــم عــى ضرورة وضــع مفهــوم مخاطــر التقييــم لضــان إمكانيــة تهيئــة تطبيــق 
ــم، إلى أن هــذا المفهــوم ســيتكون مــن خــلال مواصلــة دراســة  المعايــير وفقًــا للظــروف المتنوعــة التــي يواجههــا المقيّ
مســائل التطبيــق المحتمــل وأوصــوا بــأن تنظــر لجــان المجلــس في تقديــم إرشــادات تطبيقيــة بشــأن اســتخدام مفهــوم 

مخاطــر التقييــم للمســاعدة في التطبيــق المتســق للمعايــير.
ونتيجــة لذلــك، شــكلت لجــان المجلــس فريــق عمــل لمواصلــة دراســة مفهــوم مخاطــر التقييــم، ويعتــزم فريــق العمــل 

إصــدار بيــان بالتصــورات يستكشــف طبيعــة مخاطــر التقييــم خــلال عــام 2024.
معايير التقييم الدولية وغيرها من المعايير القانونية والتنظيمية ومعايير إعداد التقارير

ــا إلى جنــب مــع غيرهــا  ــة جنبً ــم الدولي ــير التقيي ــة عمــل معاي ــق بكيفي أخــيراً، ورد عــدد مــن التعليقــات فيــا يتعل
مــن المعايــير القانونيــة والتنظيميــة ومعايــير إعــداد التقاريــر الأخــرى. ولتوضيــح هــذه المســألة، أجــرت لجــان المجلــس 
ــد  ــم« وأجــرت مراجعــات عن ــار 100 »إطــار التقيي ــوارد في إطــار المعي ــال ال ــق بالامتث ــة للقســم المتعل مراجعــة كامل

الــضرورة.
بالإضافــة إلى ذلــك، أضافــت لجــان المجلــس الفقــرات التاليــة إلى قســم الامتثــال لتوفــير مزيــد مــن الوضــوح بشــأن 

التفاعــل بــن معايــير التقييــم الدوليــة وغيرهــا مــن المعايــير القانونيــة والتنظيميــة ومعايــير إعــداد التقاريــر:

في حالــة تعــارض أي متطلبــات قانونيــة أو تشريعيــة أو تنظيميــة أو غيرهــا مــن المتطلبــات 
ــاء  ــي إعط ــير، فينبغ ــع المعاي ــائي م ــه القض ــم واختصاص ــرض التقيي ــبة لغ ــمية المنُاس الرس
ــع  ــة م ــل متوافق ــى تظ ــا حت ــلاغ عنه ــا والإب ــا وتوثيقه ــات وشرحه ــذه المتطلب ــة له الأولوي

ــير. المعاي
إذا كانــت هنــاك أي متطلبــات قانونيــة أو تشريعيــة أو تنظيميــة أو أي متطلبــات رســمية 
ــات  ــلات والافتراض ــذة أو المدخ ــراءات المنف ــة الإج ــى طبيع ــيراً ع ــيراً كب ــر تأث ــرى تؤث أخ
المســتخدمة أو القيمــة (القيــم( أو جميعهــا، فيجــب عــى المقُيّــم أن يفُصــح عــن المتطلبــات 
التشريعيــة أو التنظيميــة أو غيرهــا مــن المتطلبــات الرســمية المحــددة وجوانــب اختلافهــا 
الهامــة عــن متطلبــات المعايــير (عــى ســبيل المثــال، يتطلــب تحديــد الاختصــاص القضــائي 
اســتخدام أحــد أســاليب الســوق فقــط في الأوضــاع التــي تشُــير فيهــا المعايــير إلى أنــه ينبغــي 

مراعــاة اســتخدام أســلوب الدخــل(.
أي تغييرات أخرى من شأنها أن تجعل التقييم غير ممتثل للمعايير.

يعُــد المعيــار 104 »البيانــات والمدخــلات« فصــلًا جديــدًا أضُيــف إلى المعايــير ليتنــاول أهميــة 
ــم تقديــر البيانــات والمدخــلات  جــودة البيانــات في  عمليــات التقييــم ويتطلــب مــن المقيّ

واختيارهــا باســتخدام الحكــم المهنــي.
ــة المجيبــن عــى إدراج هــذا القســم وعلــق عــدد منهــم عــى ضرورة وجــود  وافــق غالبي

ــير. ــات والمدخــلات في مــسرد مصطلحــات المعاي ــات للبيان تعريف

4-40

5-40

  6-40

البيانات والمدخلات
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البيانات
المعلومات الكمية والنوعية المتاحة للمقيمّ.

المدخلات
ــا أو  ــة وقدره ــا ذات صل ــم بأنه ــا المقُيّ ــي وصفه ــلات الت ــات والتعدي ــات والافتراض البيان

ــي. ــه المهن ــى حكم ــاءً ع ــم، بن ــة التقيي ــتخدامها في عملي ــرض اس ــا بغ اختاره

6-10

10-10

وافقــت لجــان المجلــس عــى هــذه التعليقــات وأدرجــت الآن التعريفــات التاليــة للبيانــات والمدخــلات ضمــن مــسرد 
مصطلحــات المعايــير:

وعلــق مجيبــون آخــرون عــى هــذا القســم وتســاءلوا عــا إذا كان يوجــد تسلســل هرمــي لخصائــص البيانــات ومــا إذا 
كانــت توجــد خاصيــة شــاملة رئيســة واحــدة للبيانــات.

ــة،  ــات ذات الصل ــات بالتفصيــل واتفقــت عــى أن البيان ناقشــت لجــان المجلــس التسلســل الهرمــي لخصائــص البيان
والتــي يمكــن ملاحظتهــا تُمثــل الخصائــص الشــاملة الرئيســة للبيانــات المناســبة.

وحرصًــا عــى تقديــم مزيــدٍ مــن الوضــوح بشــأن هــذه المســألة، أضافــت لجــان المجلــس الفقــرة التمهيديــة التاليــة إلى 
المعيــار 104 »البيانــات والمدخــلات«:

يتنــاول المعيــار 104 »البيانــات والمدخــلات« اختيــار واســتخدام البيانــات لاســتخدامها بصفتهــا مدخــلات في التقييــم. 
يتمثــل الهــدف مــن التقييــم في تحقيــق أقــى اســتفادة مــن اســتخدام البيانــات ذات الصلــة والملحوظــة بقــدر مــا 

يكــون ذلــك ممكنًــا.

ــص  ــات والمدخــلات« وقســمت القســم 30 الســابق بشــأن خصائ ــار 104 »البيان ــس المعي ــان المجل ــا راجعــت لج ك
ــح إضــافي: ــم توضي ــن لتقدي ــبة إلى القســمن التالي ــات والمدخــلات المناس البيان

القسم 30 خصائص البيانات ذات الصلة
 القسم 40 اختيار المدخلات

ــة، راجعــت لجــان المجلــس هــذا  ــات ذات الصل ــار البيان ــد مــن التوضيــح حــول خصائــص واختي ــم مزي ــة تقدي وبغي
القســم عــى النحــوٍ التــالي:

ــا  ــي يقُصــد به ــات، والت ــم يتخــذ القــرار بخصــوص مــدى مناســبة البيان يجــب عــى المقُيّ
ــث  ــن حي ــتخدام« م ــا للاس ــدى ملاءمته ــلات “م ــات والمدخ ــار 104 – البيان ــراض المعي لأغ

ــم. ــم ونمــوذج التقيي ــة التقيي ــم ونطــاق العمــل وطريق ــزام محــل التقيي الأصــل أو الالت
ــة  ــات ذات الصل ــص البيان ــة خصائ ــي لموازن ــم المهن ــتخدام الحك ــم اس ــى المقُيّ ــب ع يج
ــص  ــلي خصائ ــا ي ــم، وفي ــتخدمة في التقيي ــلات المس ــار المدخ ــاه         لاختي ــة أدن المدرج

ــة: ــات ذات الصل البيان
( أ(الدقــة: بيانــات خاليــة مــن الخطــأ والتحيــز وتعكــس الخصائــص التــي صممــت 

لقياســها.
( ب(الاكتال: مجموعة من البيانات كافية لمعالجة سات الأصول والالتزامات.
( ج(حسن التوقيت: تعكس البيانات ظروف السوق اعتبارًا من تاريخ التقييم.

( د(الوضوح: يمكن تتبع مصدر البيانات من مصدرها.

1-30

2-30

خصائص البيانات ذات الصلة   .30
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ــى  ــب ع ــذا يج ــص. ل ــذه الخصائ ــع ه ــالات جمي ــض الح ــات في بع ــن البيان ــد لا تتضم ق
ــم تقديــر البيانــات واســتنتاج أنّ البيانــات ذات صلــة بتقييــم الأصــول أو الالتزامــات  المقُيّ

ــي. ــاءً عــى الحكــم المهن ــك بن ــم وذل ــة التقيي ــا لنطــاق العمــل وطريق وفقً

3-30

ــم« مترابطــن،  ــاذج التقيي ــار 105«نم ــات والمدخــلات« والمعي ــار 104 »البيان ــس إلى أن المعي ــا أشــارت لجــان المجل ك
وفي بعــض الحــالات، ســتملي طبيعــة البيانــات وتوافرهــا اختيــار نمــوذج التقييــم المســتخدم، بينــا في حــالات أخــرى، 
ــات ذات  ــص البيان ــس خصائ ــك راجعــت لجــان المجل ــات. ولذل ــار البيان ــم إلى اختي ــار نمــوذج التقيي ــؤدي اختي ــد ي ق
الصلــة وخصائــص نمــاذج التقييــم المناســبة للتأكــد مــن أن هــذه الخصائــص تعمــل مــع بعضهــا بعضًــا وأنــه لا توجــد 

تناقضــات فيــا يتعلــق بالمصطلحــات المســتخدمة بــن هذيــن الفصلــن.
أخــيراً، كان يوجــد بعــض التعليقــات فيــا يتعلــق بمتطلبــات توثيــق البيانــات والمدخــلات. ولتوفــير التوضيــح الفنــي 
والاتســاق عــبر المعايــير العامــة، أدُرج قســم جديــد 50 بشــأن توثيــق البيانــات والمدخــلات، ينــص مــن بــن متطلبــات 

أخــرى عــى مــا يــلي:

البيانــات والمدخــلات المهمــة واختيارهــا واســتخدامها وتبريرهــا  يجــب شرح مصــدر 
وتوثيقهــا.

 50.1

نماذج التقييم

ــار نمــاذج التقييــم واســتخدامها.   ــاول اختي ــدًا أضُيــف إلى المعايــير. ويتن ــار 105 نمــاذج التقييــم فصــلًا جدي ــد المعي يعُ
ــم لتحقيــق  ينــص المعيــار 105 نمــاذج التقييــم عــى أنــه يجــب اســتكال النــاذج مــن خــلال الحكــم المهنــي للمقيّ

ــال للمعايــير. الامتث
فيــا يتعلــق بســؤال التشــاور المطــروح بشــأن المعيــار 105 نمــاذج التقييــم، وافــق غالبيــة المجيبــن عــى إدراج هــذا 
القســم عــى الرغــم مــن أن عــددًا مــن المجيبــن تســاءلوا عــا إذا كان يوجــد خاصيــة رئيســة واحــدة لنــاذج التقييــم. 

ناقشــت لجــان المجلــس التسلســل الهرمــي لخصائــص نمــوذج التقييــم بالتفصيــل واتفقــت عــى أن الخاصيــة الشــاملة 
لنــاذج التقييــم تمثلــت في كونهــا ملاءمــة للتقييــم.
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يجــب عــى المقُيّــم أن يقــرر مــدى مناســبة نمــوذج التقييــم، والــذي يعنــي لأغــراض المعيــار 
ــول أو  ــبته للأص ــث مناس ــن حي ــتخدام« م ــه للاس ــدى ملاءمت ــم »م ــاذج التقيي 105 – نم
الالتزامــات محــل التقييــم ونطــاق العمــل وطريقــة التقييــم. ويجــب عــى المقُيّــم تطبيــق 
الحكــم المهنــي لتحقيــق التــوازن بــن خصائــص نمــوذج التقييــم مــن أجــل اختيــار نمــوذج 

التقييــم الأكــر مناســبةً. وفيــا يــلي خصائــص نمــاذج التقييــم المناســبة:
ــع  ــق م ــةٍ تتواف ــق بطريق ــاء وأن يطُب ــن الأخط ــم م ــوذج التقيي ــو نم ــة: خل ( أ(الدق

ــم. ــداف التقيي أه
( ب(الاكتــال: يتنــاول نمــوذج التقييــم جميــع خصائــص الأصــل أو الالتــزام أو 

كليهــا لتحديــد القيمــة.
ــارًا مــن تاريــخ  ( ج(حُســن التوقيــت: يوضــح نمــوذج التقييــم ظــروف الســوق اعتب

التقييــم.
ــم  ــن يعــدون نمــوذج التقيي ــع الأشــخاص الذي ــم جمي ( د(الوضــوح: ينبغــي أن يفه

ــه. ــة في ــود المتأصل ــم والقي ــة عمــل نمــوذج التقيي ــه كيفي ويعتمــدون علي
يمكــن ألا تتضمــن نمــاذج التقييــم في بعــض الحــالات جميــع هــذه الخصائــص، ولــذا 
ــم تقديــر نمــاذج التقييــم والتوصــل للنمــوذج الملائــم لتقييــم الأصــول أو  يجــب عــى المقُيّ

ــم. ــة التقيي ــل وطريق ــاق العم ــا لنط ــات وفقً الالتزام

1-30
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ولمزيد من الوضوح بشأن نماذج التقييم المناسبة، راجعت لجان المجلس هذا القسم عى النحوٍ التالي:

خصائص نماذج التقييم المناسبة  30 

كــا أشــارت لجــان المجلــس إلى أن المعيــار 104 البيانــات والمدخــلات والمعيــار 105 نمــاذج التقييــم مترابطــن، وفي بعــض 
الحــالات، ســتملي طبيعــة البيانــات وتوافرهــا اختيــار نمــوذج التقييــم المســتخدم، بينــا في حــالات أخــرى، قــد يــؤدي 
اختيــار نمــوذج التقييــم إلى اختيــار البيانــات. لذلــك راجعــت لجــان المجلــس خصائــص البيانــات ذات الصلــة وخصائــص 
نمــاذج التقييــم المناســبة للتأكــد مــن أن هــذه الخصائــص تعمــل مــع بعضهــا بعضًــا وأنــه لا توجــد تناقضــات فيــا 

يتعلــق بالمصطلحــات المســتخدمة بــن هذيــن الفصلــن.
ــار النمــوذج واســتخدام  ــأن الأقســام المتعلقــة باختي ــد ب ــد مــن التعليقــات التــي تفي ــك، وردت المزي بالإضافــة إلى ذل
نمــوذج التقييــم مترابطــة، وبالتــالي دمجــت لجــان المجلــس قســمي مســودة الإفصــاح الســابقن حــول هــذه الموضوعات 

في قســم جديــد 40 بعنــوان اختيــار نمــوذج التقييــم واســتخدامه.
أخــيراً، تلقــت لجــان المجلــس عــددًا مــن التعليقــات فيــا يتعلــق بنــاذج التقييــم الآلي ومــا إذا كان يمكــن أن يكــون 

نموذجــاً متوافقــاً مــع المعايــير.
ناقشــت لجــان المجلــس هــذا الموضــوع بالتفصيــل. واتفقــوا عــى أن نمــوذج التقييــم الآلي(AVM( يمكــن أن يكــون أداة 
مفيــدة لمســاعدة المقيّــم في إجــراء تقييــم متوافــق مــع المعايــير. ومــع ذلــك، خلصــت لجــان المجلــس إلى أنــه لــن يكــون 

أي نمــوذج متوافقًــا مــع المعايــير دون أن يطبــق المقيــم الحكــم المهنــي.
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يتناول المعيار 105 نماذج التقييم اختيار نماذج التقييم واستخدامها لاستخدامها في عملية التقييم.
لا يمكــن لأي نمــوذج دون أن يطُبــق المقيــم الحكــم المهنــي، عــى ســبيل المثــال نمــوذج التقييــم الآلي، أن ينتــج تقييــاً 

متوافقًــا مــع معايــير التقييــم الدوليــة.

 )AVM)عــلاوة عــى ذلــك، ولتوضيــح هــذه المســألة، أدرجــت لجــان المجلــس التعريــف التــالي لنمــوذج التقييــم الآلي
في مــسرد مصطلحــات المعايــير:

)AVM( نموذج التقييم الآلي
نــوع مــن النــاذج يقــدم حســاباً آليًــا لأصــلٍ محــدد في تاريــخٍ محــدد، باســتخدام خوارزميــة 
أو تقنيــات حســابية أخــرى دون أن يطُبــق المقُيّــم حكمــه المهنــي عــى النمــوذج، ويشــمل 

التقييــم واختيــار المدخــلات أو مراجعــة المخرجــات.

2-10

ومــع ذلــك، لاحظــت لجــان المجلــس أن كلا مــن نمــوذج التقييــم الآلي(AVM( والــذكاء الاصطناعــي يتطــوران بسرعــة 
ــات  ــراض المضمــون، والحكوم ــوك لغــرض الإق ــك البن ــا في ذل ــن في الســوق، بم ــن بعــض المجيب ــد انتشــارها ب ويتزاي

لغــرض الضرائــب.
كــا أشــارت لجــان المجلــس إلى أن زيــادة مشــاركة أصحــاب المصلحــة كانــت مطلوبــة لفهــم اســتخدام نمــوذج التقييــم 
الآلي(AVM( فهــاً تامًــا ضمــن عمليــات التقييــم لجميــع الأصــول أو الالتزامــات أو كلاهــا (تقييــم منشــآت الأعــال 

وتقييــم الأدوات الماليــة وتقييــم الأصــول الملموســة(.
ونتيجــة لهــذه المــداولات، مــن المتوقــع أن يكــون كل مــن نمــوذج التقييــم الآلي(AVM( والــذكاء الاصطناعــي موضوعًــا 

رئيسًــا في عمليــة التشــاور المقبلــة بشــأن جــدول أعــال المعايــير المقــرر نــشره في عــام 2024.

مراقبة جودة عملية التقييم

ــم، مــا يضمــن  ــة التقيي ــة التقييــم كعنــر أســاسي في عملي ــة جــودة عملي ــار 100 إطــار التقييــم مراقب يدمــج المعي
ــم. ــة وشــفافة والتخفيــف مــن حــدة مخاطــر التقيي ــم موضوعي ــات تقيي عملي

فيــا يتعلــق بســؤال التشــاور المطــروح بشــأن مراقبــة جــودة عمليــة التقييــم، وافــق غالبيــة المجيبــن عــى إدراج هــذا 
القســم عــى الرغــم مــن أن عــددًا مــن المجيبــن علقــوا عــى أن عنــوان مراقبــة الجــودة لهــذا القســم يمكــن تفســيره 
عــى أنــه مُبالــغ فيــه نظــراً لأن لجــان المجلــس ليــس لديهــا اختصــاص عــى مراقبــة الجــودة الخاصــة بالشركة/المنظمــة/

المقيـّـم، والتــي غالبـًـا مــا تشــكل جــزءًا مــن عمليــات الحوكمــة الخاصــة بهــم.
وافقــت لجــان المجلــس عــى هــذا التعليــق ووجــدت أن العنــوان المقــترح لهــذا القســم يمكــن أن يكــون مضلــلاً إلى حــدٍ 
مــا. ولتجنــب وقــوع أي التبــاس، غــيرت لجــان المجلــس عنــوان هــذا القســم إلى مراقبــة جــودة عمليــة التقييــم لتســليط 

الضــوء عــى أن مراقبــة الجــودة داخــل المعايــير تتعلــق فقــط بعمليــة التقييــم.

لتوفــير مزيــد مــن الوضــوح بشــأن هــذه المســألة، راجعــت لجــان المجلــس الفقــرات التمهيديــة في المعيــار 105 نمــاذج 
التقييــم عــى النحــوٍ التــالي:
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ــم قــادرًا عــى تــدارك مخاطــر التقييــم، فيمكنــه بعــد ذلــك تنفيــذ إجــراءات  إذا كان المقيّ
المراقبــة فيــا يتعلــق بسياســات وإجــراءات الالتــزام والرقابــة الخاصــة بــه.

7-20

كــا أعــرب المجيبــن أيضًــا عــن شــواغلهم بشــأن الفقــرة 20-7 الموضحــة عــى النحــوٍ التــالي، واعترضــوا عــى فكــرة أن 
المقيــم يمكنــه التحكــم في جــودة عملــه مــن خــلال المراجعــة الذاتيــة أو المراقبــة.

ــة  ــط لمراقب ــاك ضواب ــه يجــب أن تكــون هن ــل، واتفقــت عــى أن ــات بالتفصي ــس هــذه التعليق ناقشــت لجــان المجل
ــم. ــة التقيي ــط »( بشــأن عملي ــم (»الضواب ــة التقيي جــودة عملي

واتفقــت لجــان المجلــس كذلــك عــى أنــه يجــب عــى المقيّــم أن يســتنتج أن مســتوى مخاطــر التقييــم مناســب بالنظــر 
إلى يــلي:

الاستخدام المقصود.
المستخدم المقصود.

خصائص الأصول أو الالتزامات أو كلاها الخاضعة للتقييم.
تعقيد التقييم.

ومــع ذلــك، لم يكــن جميــع أعضــاء لجــان المجلــس مقتنعــن بــأن المقيّــم يمكنــه التحكــم في جــودة عملــه مــن خــلال 
المراجعــة الذاتيــة أو المراقبــة. وكانــت هــذه الأصــوات المعارضــة قلقــة حيــال احتــال وجــود عنــاصر تحيــز في التقييــم، 

لا ســيا إذا كان المقيّــم ومراقــب الجــودة، في حالــة المــارس الوحيــد، هــا الشــخص ذاتــه.
وبعــد المناقشــة، أقــرت لجــان المجلــس بتطبيــق المعايــير العامــة عــى جميــع  عمليــات التقييــم، ســواءً التــي أجرتهــا 
الــشركات أو الخــبراء الفرديــن، ولذلــك كان مــن الأفضــل إدراج عنــر مراقبــة جــودة عمليــة التقييــم ضمــن المعيــار 

100 إطــار التقييــم.
ــتصدر  ــم س ــال التقيي ــة في مج ــات المهني ــن المنظ ــد م ــس إلى أن العدي ــان المجل ــارت لج ــك، أش ــة إلى ذل وبالإضاف

ــن. ــغلن الفردي ــم والمش ــة التقيي ــودة عملي ــة ج ــوص مراقب ــة بخص ــة والمفُصل ــا الخاص توجيهاته
وبعد هذه المناقشات، أضافت لجان المجلس الفقرة (20-08( لضان ملائمة مراقبة جودة عملية التقييم:

ينبغــي أن يســتنتج المقُيّــم أن مســتوى مخاطــر التقييــم، وفقًــا للضوابــط المطُبقــة، مناســب 
ــا بالاســتخدام المقصــود أو المســتخدم المقصــود أو خصائــص الأصــل أو الالتــزام محــل  رهنً

التقييــم ودرجــة تعقيــد التقييــم.

 8-20

وقــد ســبق للجــان المجلــس أن نظــرت في إدراج الفقــرة التاليــة ضمــن قســم مراقبــة الجــودة في إطــار المعيــار 100: 
»ينبغــي أن تتضمــن مراقبــة الجــودة درجــة مــن المراجعــة والمعارضــة، ومــن ثــم تقُيــم المراجعــة والمعارضــة القــرارات 

المتخــذة بمــا في ذلــك مــدى معقوليتهــا وتحررهــا مــن التحيــز خــلال التقييــم وفي تحديــد القيمــة«.

•
•
•
•
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وبعــد المناقشــة، اعتــبرت لجــان المجلــس أن مســتوى التطويــر في الأســواق المختلفــة لم يكــن متســقًا بمــا يكفــي لجعــل 
هــذا متطلبًــا إلزاميًــا، واعتــبرت أنــه في الوقــت الراهــن ينبغــي الإبقــاء عــى هــذا المتطلــب ضمــن المعيــار 500 الأدوات 

الماليــة. ونتيجــة لذلــك، قامــت لجــان المجلــس بإزالــة هــذا المتطلــب مــن المعايــير العامــة.
وتلقــت لجــان المجلــس العديــد مــن التعليقــات بخصــوص اســتخدام كلمتــي »يجــب« و«ينبغــي« في هــذا القســم، 
ونظــرت في اســتخدام تلــك الكلــات في هــذا القســم وغــيرت عــدة حــالات إلزاميــة مــن »يجــب« إلى »ينبغــي«، حيــث 

أدركــت أن العديــد مــن الأســواق لا تــزال في مرحلــة التطويــر فيــا يتعلــق بمراقبــة جــودة عمليــة التقييــم.
ــة جــودة  ــن أساســين مــن مراقب ــم هــا جزئ وقــد لاحظــت لجــان المجلــس أن مفهومــي التناســب ومخاطــر التقيي
عمليــة التقييــم، وبالتــالي فإنهــم يعتزمــون وضــع مخاطــر التقييــم ضمــن الأجــزاء الأساســية مــن التشــاور بخصــوص 

ــير التقييــم الدوليــة 2024. جــدول أعــال معاي
ــم للبحــث في هــذا الموضــوع بشــكل  ــق عمــل لمخاطــر التقيي ــس فري ــة، أنشــأت لجــان المجل ــك الأولوي ــرا لتل وتقدي

ــم خــلال الجــزء الأخــير مــن عــام 2024. ــة بشــأن مخاطــر التقيي ــة توجيهي أعمــق، بهــدف إصــدار ورق
التوثيق

يتضمــن المعيــار 106 التوثيــق وإعــداد التقاريــر الآن متطلبــات التوثيــق للحفــاظ عــى ســجلات كافيــة لعمليــة التقييــم 
والاســتنتاجات للمســاعدة في ضــان مــا يــلي:

التوافق.
الاحترافية.
الشفافية.

القابلية للمقارنة
الثقة في التقييم.

وبالإضافــة إلى ذلــك، فقــد أقــرت لجــان المجلــس أنــه ينبغــي أن يبُــن التوثيــق القــرارات المهنيــة التــي اتخــذت أثنــاء 
التقييــم لتحديــد مخاطــر التقييــم وإدارتهــا.

ــم (20(  ــن بوضــوح القســم رق ــر معظــم المجيب ــر أق ــداد التقاري ــق وإع ــار 106 التوثي ــي المعي ــق بعمليت ــا يتعل وفي
ــير. ــال للمعاي ــكافي لضــان الامتث ــه عــى الوضــوح ال ــه واحتوائ وتمام

ومع ذلك، اعترض بعض المجيبن عى الصيغة التالية الموجودة في الجملة الأخيرة من القسم رقم (03-20(:

»... درجة الحكم المستخدم وضوابط الجودة وإجراءات الحوكمة المتُبعة«.

فقــد وجــد هــؤلاء المجيبــون عــدم واضــح درجــة الحكــم الــذي ينبغــي اســتخدامها أو مــا إذا كان المقُيــم لديــه معرفــة 
بجميــع الإجــراءات الإداريــة التــي يجــب اتباعهــا فيــا يتعلــق بالتعليــات التعاقديــة/ الخارجيــة.

•
•
•
•
•
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ــم،  ــر مراجعــة التقيي ــر التقييــم أو تقري تُــدرج جميــع الوثائــق في بعــض الحــالات في تقري
ويجــب الاحتفــاظ بوثائــقٍ إضافيــةٍ في حــالاتٍ أخــرى بنــاءً عــى نطــاق العمــل المتُفــق عليه. 
ــل والطــرق  ــال لا الحــر، مراســلات العمي ــق، عــى ســبيل المث وينبغــي أن تتضمــن الوثائ
البديلــة المكتشــفة والبيانــات والمدخــلات الإضافيــة التــي تــم النظــر فيهــا والمخاطــر وأوجــه 
التحيــز المتناولــة والحكــم المهنــي المعُتمــد عليــه وإجــراءات مراقبــة جــودة التقييــم المتبعة.

03-20

راجعــت لجــان المجلــس هــذا القســم، وأقــرت بأهميــة توضيــح بعــد الأجــزاء الــواردة بــه، قــم عملــت عــى تعديــل 
ــة في  ــودة المتُبع ــراءات الج ــارة إلى »إج ــرَّف، وللإش ــح مُع ــو مصطل ــي«، وه ــم المهن ــارة إلى »الحك ــالي للإش ــم الت القس

ــم«. ــة التقيي عملي
وبعد المناقشة، نقحت لجان المجلس الفقرة رقم (20-03(، ليصير نصها ما يلي:

بعد ذلك، طرح بعض المجيبن تساؤلًا حول المدة المعقولة للاحتفاظ بالوثائق الخاص بك.
ــظ  ــي للحف ــب إلزام ــم متطل ــن تقدي ــه لا يُمك ــت أن ــق، ولاحظ ــألة بتعم ــذه المس ــس ه ــان المجل ــت لج ــد ناقش وق
الســجلات بموجــب المعايــير، لأن ذلــك ســيختلف كثــيراً وفقًــا للمنطقــة التــي أجُــري فيهــا التقييــم والمتطلبــات القانونية 

ــة المتعلقــة بالاســتخدام المقصــود. ــة والرســمية أو التعاقدي والتنظيمي
وبالإضافــة إلى ذلــك، لاحظــت لجــان المجلــس أن العديــد مــن المنظــات المهنيــة في مجــال التقييــم توفــر متطلبــات 

خاصــة لأعضائهــا للحفــظ الســجلات، وهــو مــا يختلــف تمامًــا بنــاءً عــى منطقــة إجــراء التقييــم.
ونتيجــة لهــذه المناقشــات، نقحــت لجــان المجلــس الفقــرة 20-04 ليصــير نصهــا مــا يــلي حيــث أوضحــت مســألة حفــظ 

السجلات.
)ESG( العوامل البيئية والاجتماعية والحوكمة

يجــب أن تصــف الوثائــق في جميــع الحــالات التقييــم أو مراجعــة التقييــم وكيفيــة ســيطرة 
المقُيّــم عــى مخاطــر التقييــم. ويجــب عــى المقُيّــم الاحتفــاظ بنســخة مــن أي تقريــر صــادر 
بخصــوص القيمــة وســجل أعــال التقييــم المنُفــذة لفــترة مــا وفقــا للمتطلبــات القانونيــة أو 

التنظيميــة أو الرســمية أو التعاقديــة المتعلقــة بالاســتخدام المقصــود.

 04-20

 ESG)) ــة ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــأن العوام ــا بش ــلات الآن ملحقً ــات والمدخ ــار 104 البيان ــن المعي تتضم
ليوضــح التركيــز العالمــي المتزايــد عــى العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة ((ESG في  عمليــات التقييــم لجميــع 

ــا. ــات أو كليه الأصــول أو الالتزام
وفيــا يتعلــق بســؤال التشــاور المطــروح بشــأن العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة ((ESG، فقــد أقــر معظــم 
المجيبــن بــأن متطلبــات العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة ((ESG  وإطارهــا واضــحٌ ومكتمــلٌ ويقــدم وضوحًــا 

كافيًــا لضــان الامتثــال للمعايــير.
ومــع ذلــك، فقــد علــق العديــد مــن المجيبــن بــأن الأســواق ليســت جميعهــا في نفــس المرحلــة مــن دمــج العوامــل 
ــاءً  ــف بن ــة والحوكمــة تختل ــة والاجتاعي ــات البيئي ــا وأن المتطلب ــة والحوكمــة (ESG( في تقيياته ــة والاجتاعي البيئي

عــى الولايــة القضائيــة.
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عــلاوة عــى ذلــك، فقــد كانــت التشريعــات والأطــر المتعلقــة بالعوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( تتطــور 
باســتمرار، ومــن أمثلــة ذلــك التصنيــف البيئــي للاتحــاد الأوروبي ومعايــير الإفصــاح عــن معلومــات الاســتدامة العالميــة 

التــي يصدرهــا مجلــس المعايــير الدوليــة للاســتدامة.
وقــد أقــرت لجــان المجلــس بــأن مســألة العوامــل  البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة ((ESG لا تــزال في مرحلــة التطــور، 

وبالتــالي يتوقــع تحقيــق مزيــد مــن التغيــيرات.
ومــع ذلــك، فرُغــم إدراك لجــان المجلــس عــدم قدرتهــا التنبؤيــة فيــا يتعلــق بمتطلبــات العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة 
والحوكمــة (ESG( المســتقبلية وتشريعاتهــا، لاحظــت لجــان المجلــس أن ذلــك قــد تــم التعامــل معــه مــن خــلال إدراج 

المقدمــة التاليــة في الملُحــق:

ينبغــي أن يكــون المقُيــم عــى علــم بالتشريعــات والأطــر ذات الصلــة بالعوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة التــي 
تؤثــر عــى التقييــم.

وقــد علــق بعــض المجيبــن بــأن المتطلبــات الــواردة في هــذا الملحــق محــددة جــدًا وقــد لا يُمكــن توافرهــا في جميــع 
الأســواق، حيــث توجــد تحديــات جديــة في العثــور عــى البيانــات المتُعلقــة بالعوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة 

.)ESG)
وقــد وافقــت لجــان المجلــس عــى هــذا التعليــق وراجعــت اســتخدام كلمتــي »يجــب« و«ينبغــي« في الملُحــق لضــان 
قابليــة تطبيــق العوامــل  البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة ((ESG  في جميــع الأســواق، فضــلًا عــن مراجعــة الفقــرات 

التاليــة وفقًــا لذلــك:

ــك  ــة، ولذل ــة لم يكــن مــن الممكــن أن تكــون أكــر إلزامي ــة التطــور الحالي ــه في مرحل وقــد أقــرت لجــان المجلــس بأن
ــح. ــال أو التوضي ــة للامتث ــم مــا يكفــي مــن المرون ــدم للمُقي اســتخدمت كلمــة »ينبغــي« في هــذا القســم، وقــد قُ

ــة  ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــع العوام ــاس جمي ــن قي ــه لا يمك ــن بأن ــض المجيب ــق بع ــك، عل ــى ذل ــلاوة ع وع
ــم. ــل في كل تقيي ــذه العوام ــر في ه ــن النظ ــن الممك ــن م ــالي لم يك (ESG(، وبالت

ــد ناقشــتها  ــت إلى أن هــذه المســألة ق ــا لفت ــق، لكنه ــع هــذا التعلي ــس م ــك، اتفقــت لجــان المجل ــة إلى ذل وبالإضاف
ــة. ــيرات إضافي ــاك حاجــة لإجــراء تغي ــن هن ــك لم يك ــة في الملُحــق، ولذل ــرة التالي الفق

ــة في  ــة المهم ــل الحوكم ــة وعوام ــة والاجتاعي ــل البيئي ــير العوام ــر في تأث ــي أن ينُظ ينبغ
ــزام. ــل أو الالت ــة أو الأص ــة الشرك ــد قيم تحدي

ــن  ــم م ــات التقيي ــى  عملي ــة ع ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــر العوام ــن أن تؤث يمك
ــى. ــي أن ترُاع ــا ينبغ ــراً أو فرصً ــكل مخاط ــد تش ــي، وق ــور كلي وكم منظ

أ01-10

أ02-10

ــد إجــراء  ــة عن ــا التنظيمي ــة والحوكمــة وبيئته ــة والاجتاعي يجــب مراعــاة العوامــل البيئي
عمليــات التقييــم طالمــا يمكــن قياســها وطالمــا يعتبرهــا المقُيّــم الــذي يطبــق الحكــم المهنــي 

معقولــة.

أ06-10
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وقــد طلــب بعــض المجيبــن أيضًــا إدراج العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة ((ESG  الواضحــة ضمــن معايــير 
الأصــول.

ــلاً  ــث أجــروا اســتعراضًا كام ــس، حي ــات إلى لجــان الأصــول بالمجل ــة هــذه التعليق ــة المراجع ــم، قدمــت لجن ــن ث وم
ــق  ــة تتعل ــات إضافي ــة. وأدرجــت لجــان الأصــول متطلب ــة التشــاور اللاحق ــن عملي ــا جــزء م ــير الأصــول بصفته لمعاي
بالعوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة ((ESG كلــا أمكــن ذلــك، وتتضمــن أســس الاســتنتاجات لمعايــير الأصــول 

مزيــد مــن التفاصيــل حــول هــذه المســألة.
ــة  ــل البيئي ــارات العوام ــق باعتب ــا يتعل ــلًا في ــر تفصي ــة أك ــات تطبيقي ــن توجيه ــن المجيب ــدد م ــب ع ــيراً، طل وأخ

والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( الخاصــة بعمليــات التقييــم.
وقــد ناقشــت لجــان المجلــس هــذه المســألة بتفصيــل، لكنهــا لفتــت إلى أنــه نظــراً لأن المعيــار هــو معيــار شــامل قائــم 

عــى المبــادئ؛ فــلا ينبغــي أن تقُــدم توجيهــات تطبيقيــة.
وعلاوة عى ذلك، تقُدم المنظات المهنية في مجال التقييم التوجيهات التطبيقية المتُعلقة باستخدام المعايير.

ــر  ــة أك ــات تطبيقي ــم توجيه ــن العمــلي تقدي ــه م ــة أن ــس في هــذه المرحل ــرى لجــان المجل ــك، لم ت ــة إلى ذل وبالإضاف
تحديــدًا تتعلــق باعتبــارات العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG(، حيــث لم يكــن ذلــك للتبايــن عــى أســاس 

كل أصــل عــى حــده فحســب، وإنمــا عــى أســاس كل بلــد عــى حــده أيضًــا.
ومــع ذلــك، ستســتمر لجــان المجلــس في النظــر في العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( لعمليــات التقييــم، 
ــا موضــوع أســاسي ضمــن التشــاور عــى جــدول  ــة والحوكمــة (ESG( بصفته ــة والاجتاعي وســتدُرج العوامــل البيئي
ــة والحوكمــة خــلال  ــة والاجتاعي ــا للعوامــل البيئي ــا اســتطلاعًا مُحدثً ــير 2024 القادمــة، وســتصُدر أيضً أعــال المعاي
عــام 2024 لفهــم مــدى مراعــاة الــشركات والمســتثمرون ومقدمــو التقييــم للعوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة 

في تقيياتهــم.
وعــلاوة عــى ذلــك، ســتواصل لجــان الأصــول إصــدار وثائــق الرؤيــة المتعلقــة بالعوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة 
(ESG( خــلال عــام 2024 لإشراك أصحــاب المصلحــة، والعمــل عــى جهــود المراجعــة المســتقبلية وتوفــير مزيــد مــن 

المعلومــات بشــأن طريقــة قيــاس العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( في عمليــة التقييــم.
مراجعة التقييم

يشــمل المعيــار 101 -نطــاق العمــل والمعيــار 106 التوثيــق وإعــداد التقاريــر الآن متطلبــات منفصلــة خاصــة بنطــاق 
العمــل وإعــداد التقاريــر لأداء  عمليــات التقييــم ومراجعاتهــا.

ــى إدراج  ــن ع ــب المجيب ــق أغل ــم، واف ــات التقيي ــات  عملي ــرح في مراجع ــذي طُ ــاور ال ــؤال التش ــق بس ــا يتعل في
ــم  ــة التقيي ــة عملي ــم (مراجع ــة التقيي ــن مراجع ــنْ م ــى إدراج نوع ــير وع ــن المعاي ــم ضم ــة التقيي ــات مراجع متطلب

ــة(. ــتنتاجات القيم ــة اس ومراجع
ــق بعــض المجيبــن بذكــر أنــه ينبغــي تغيــير الاســم مــن »مراجعــة اســتنتاجات القيمــة« إلى مراجعــة  ومــع ذلــك علّ
ــضروري  ــن ال ــن م ــك لم يك ــم...« ولذل ــا المقيّ ــي يصــل إليه ــة الت ــا »النتيجــة الكمي ــرفّ بأنه ــة تعُ ــة« لأن القيم القيم

اســتخدام كلمــة النتيجــة ضمــن التســمية.
اتفقت لجان المجلس مع هذا التعليق وغير الاسم من: مراجعة استنتاجات القيمة« إلى »مراجعة القيمة«.
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لم يفهــم المجيبــون الآخــرون الفــرق بــن »مراجعــة عمليــة التقييــم« وبــن »مراجعــة اســتنتاجات القيمــة« فهــاً كامــلًا 
رغــم تعريــف »مراجعــة التقييــم« الــذي ينــص عــى مــا يــلي:

مراجعة التقييم
مراجعة التقييم هي إما مراجعة عملية التقييم أو مراجعة القيمة أو كلاها

36-10

إذا قدُمــت القيمــة كجــزء مــن مراجعــة القيمــة، فهــذا يعــد تقييــاً (انظــر البنــد (30( مــن 
هــذا المعيــار(.

02-40

ــة التقييــم«  ــاس المحتمــل، نقّحــت لجــان المجلــس تعريفــات مصطلحــيْ »مراجعــة عملي للتخفيــف مــن هــذا الالتب
ــواردة بخــط عريــض: ــة ال و«مراجعــة القيمــة« ليشــملا الجمــل الإضافي

مراجعة عملية التقييم
تحليــل يجريــه المقُيّــم لتقييــم الامتثــال لمعايــير التقييــم الدوليــة أو أحــد مكوناتهــا المعمــول 

بهــا في تاريــخ التقييــم، ولا يتضمــن ذلــك إبــداء الــرأي بخصــوص القيمــة.
مراجعة القيمة

تحليــل ينُفــذه المقُيّــم وفقًــا للمعايــير لتقييــم القيمــة التــي اســتنتجها مُقيّــم آخــر وإبــداء 
الــرأي بخصوصهــا، ولا يتضمــن ذلــك إبــداء الــرأي بخصــوص عمليــة التقييــم.

35-10

40-10

علـّـق بعــض المجيبــن بذكــر أنــه لتقديــم مزيــدٍ مــن الإيضــاح عــن الفــرق بــن »التقييــم« و«مراجعــة التقييــم«، فينبغي 
أن تنــص متطلبــات نطــاق العمــل الخاصــة بهــذه الأنــواع المختلفــة مــن »مراجعــة التقييــم« الــواردة ضمــن المعيــار 

101 -نطــاق العمــل تحديــدًا عــى أن »مراجعــة التقييــم ليســت تقييــاً.«
واتفقــت لجــان المجلــس مــع هــذا التعليــق ونقّحــت متطلبــات نطــاق العمــل لأداء »مراجعــة التقييــم« بنــاءً عــى 

ذلــك.
ــا  ــك في ــة«، وذل ــة القيم ــم« و«مراجع ــن »التقيي ــرق ب ــق بالف ــا يتعل ــابهة في ــاتٍ مش ــن بتعليق ــض المجيب أدلى بع

ــر. ــداد التقاري ــق وإع ــار 106 التوثي ــوارد في المعي ــم ال ــة التقيي ــم مراجع ــق بقس يتعل
وناقشــت لجــان المجلــس هــذا الأمــر بالتفصيــل ووافقــت عــى أنــه إذا شــملت »مراجعــة القيمــة« »قيمــة«، حينئــذٍ لم 
تكــن هــذه »مراجعــة تقييــم« بــل كانــت في حقيقتهــا »تقييــاً«، وفي هــذه الحالــة يجــب أن تنطبــق جميــع متطلبــات 

التقييــم الــواردة في المعايــير.
بالإضافة إلى النقاش ولتقديم مزيدٍ من الإيضاح، نقّحت لجان المجلس القسم 40-02 عى النحو التالي:

علـّـق بعــض المجيبــن بذكــر أن المعيــار ينبغــي أن ينــص بوضــوح عــى أنــه لا يمكــن تنفيــذ مراجعــات التقييــم إلا عــى 
يــد المقيّــم.
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يجــب أن يكــون تقريــر مراجعــة التقييــم في جميــع الأحــوال كافيــاً لــشرح النتيجــة التــي 
ــم، الــذي يطبــق الحكــم المهنــي، معقــولاً. توصــل إليهــا، وأن يعتــبره المقُيّ

04-40

ناقشــت لجــان المجلــس هــذا التعليــق بالتفصيــل ولكنــه اعتــبر أن هــذه الإضافــة غــير ضروريــة لأن مقدمــة المعايــير 
نصــت بالفعــل عــى أن »المعايــير قــد صيغــت عــى أســاس كفــاءة المقيمــن الذيــن يســتخدمونها وتمتعهــم بالمعــارف 

والمهــارات والخــبرات والتدريــب والتثقيــف المطلــوب لأداء  عمليــات التقييــم.«
كا ينص القسم 40 تقارير مراجعة التقييم من المعيار 106 التوثيق وإعداد التقارير عى ما يلي بالفعل:

الامتثال
ــير،  ــال للمعاي ــاملة للامتث ــات الش ــر المتطلب ــه يذك ــير لأن ــن المعاي ــا م ــزءًا إلزاميًّ ــم ج ــار التقيي ــار 100 -إط ــد المعي يعُ
ومــن ذلــك الأقســام الخاصــة بمبــادئ المقيّــم ومراقبــة جــودة عمليــة التقييــم والاســتعانة بأحــد الأخصائيــن وإحــدى 

ــان. ــخ السري ــال وتاري ــة والامتث المنظــات الخدمي
ومن أجل الامتثال للمعايير، ينص النص التمهيدي للمعيار 100 -إطار التقييم عى ما يلي:

تنطبــق المعايــير العامــة عــى جميــع الأصــول والالتزامــات وتُمثــل نقطــة البدايــة لأي تقييــم. وتنــص معايــير التقييــم 
عــى متطلبــات ومعايــير عامــة فيــا يخــص أنــواع معينــة مــن الأصــول والالتزامــات.

ويشمل الالتزام بالمعايير التقيّد بالمعايير العامة ومعايير الأصول المطبقة والملاحق.
ويجب أن يلتزم المقيّم بمبادئ المقيّم عند تنفيذ  عمليات التقييم.

ــرح بخصــوص المعيــار 100 -إطــار التقييــم، اتفــق أغلــب المجيبــن عــى أن  وفيــا يتعلــق بســؤال التشــاور الــذي طُ
ــا مــن المعيــار لاحتوائــه عــى المتطلبــات الشــاملة المتعلقــة  المعيــار 100 إطــار التقييــم ينبغــي أن يكــون جــزءًا إلزاميًّ

بتقييــم جميــع الأصــول أو الالتزامــات أو كليهــا. 
ومع ذلك كان لدى بعض المجيبن تعليقاتٍ تتعلق بالأقسام الواردة في المعيار 101 -إطار التقييم.

وقــد طلــب بعــض المجيبــن مزيــدًا مــن الإيضــاح حــول مبــدأ الشــك المهنــي، وذلــك فيــا يتعلــق بمبــادئ المقيـّـم. وقــد 
راجعــت لجــان المجلــس هــذا المبــدأ ونقّحــت هــذا الــشرط كــا يــلي:

ولتقديــم مزيــدٍ مــن الإيضــاح، أدرجــت لجــان المجلــس تعريــف الشــك المهنــي التــالي ضمــن قائمــة مــسرد مصطلحــات 
المعايير:

ــن  ــدأ لم يك ــذا المب ــن إن إدراج ه ــوا قائل ــق وعلق ــاص بالوثائ ــم الخ ــدأ المقيّ ــى إدراج مب ــرون ع ــون آخ ــق مجيب علّ
ــق. ــق بالوثائ ــة تتعل ــاتٍ إلزامي ــل متطلب ــمل بالفع ــر ش ــداد التقاري ــق وإع ــار 106 -التوثي ــا لأن المعي ضروريًّ

وقد اتفقت لجان المجلس مع هذه التعليقات وحذفت مبدأ المقيّم المتعلق بالوثائق.
ــل  ــا وردت بالفع ــير ضروري لأنه ــم غ ــادئ المقيّ ــبروا أن إدراج مب ــم واعت ــادئ التقيي ــى مب ــن ع ــض المجيب ــق بع وعلّ
ــار أو  ــلٍ أكــبر في المعايــير. كــا تعارضــت مبــادئ التقييــم في بعــض الحــالات مــع المفاهيــم الموجــودة في المعي بتفصي

ــاس. ــة حــدوث الالتب ــد مــن احتالي أعــادت صياغتهــا، وهــو مــا يزي

ــي في كل  ــك المهن ــن الش ــبة م ــة مناس ــلي بدرج ــم التح ــى المقُيّ ــب ع ــي: يج ــك المهن الش
ــم. ــل التقيي ــن مراح ــة م مرحل

04-10

الشك المهني
ــا للحصــول عــى  الشــك المهنــي هــو ســلوك يقتــي تبنــي عقليــة مُتقصيــة وتقييــاً نقديً

أدلــة التقييــم.
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ــق. وبالإضافــة إلى النقــاش، وافقــت  وقــد اتفقــت لجــان المجلــس مــع هــذه التعليقــات وراجعــت مبــادئ التقييــم بتعمُّ
ــل في  ــا وردت بالفع ــم لأنه ــار التقيي ــار 100 إط ــم في المعي ــادئ التقيي ــة لإدراج مب ــه لا حاج ــى أن ــس ع ــان المجل لج
المعيــار، ولذلــك لم يكــن تكــرار هــذه المفاهيــم غــير ضروري فحســب، بــل مــن شــأنه أن يــؤدي إلى حــدوث الالتبــاس 

ــا. فيــا يتعلــق بتطبيــق المعيــار عمليًّ
فيــا يتعلــق بالقســم الخــاص بمراقبــة الجــودة، تلقــت لجــان المجلــس العديــد مــن التعليقــاتٍ ردًّا عى ســؤال التشــاور 
الــذي طرحــه بشــأن الجــودة. ورد في القســم الســابق الخــاص بعمليــات مراقبــة جــودة عمليــة التقييــم مزيــدٍ مــن 

التفاصيــل حــول التعديــلات التــي أجُريــت عــى هــذا القســم.
فيــا يتعلــق بالأقســام الخاصــة بالاســتعانة بأخصــائي والاســتعانة بمؤسســة خدمــات، علــق بعــض المجيبــن قائلــن إن 

الأخصــائي ومؤسســة الخدمــات قــد تكونــان هــا الــيء ذاتــه أحيانًــا.
ــات الاســتعانة بأخصــائي أو بمؤسســة خدمــات ينبغــي أن تكــون  ــد مــن التعليقــات إلى أن متطلب كــا أشــارت العدي

هــي ذاتهــا.
ــت  ــام ودمج ــذه الأقس ــواردة في ه ــات ال ــت المتطلب ــات وراجع ــذه التعليق ــع ه ــس م ــان المجل ــت لج ــد اتفق ولق

المتطلبــات في القســم 40 الاســتعانة بأخصــائي أو بمؤسســة خدمــات.
وأشــارت لجــان المجلــس أيضًــا إلى أنــه مــن الممكــن الاســتعانة بمصــادر خارجيــة لأجــزاء معينــة مــن التقييــم تتمثــل في 
الأخصائيــن ومقدمــي الخدمــات. ويمكــن تنفيــذ هــذه الأنشــطة الخارجيــة مــن قبــل مقيمّــن فرديــن أو مــن خــلال 
ــم  منشــآت تقــدم خدمــات تقييــم الخــبراء أو البيانــات اللازمــة لعمليــات التقييــم. وأشــارت إلى أنــه إذا لم يكــن المقيّ
يتمتــع بالمهــارات الفنيــة أو الخــبرات أو البيانــات أو النــاذج أو المعــارف اللازمــة لأداء جميــع جوانــب التقييــم، فمــن 
المقبــول أن يطلــب المقيّــم المســاعدة مــن أخصــائي أو مؤسســة خدمــات، وعنــد تفويــض جوانــب التقييــم، عــى المقيّــم 
ــير أو أدت إجــراءات  ــع المعاي ــق م ــة تتواف ــا المحــددة بطريق ــد نفــذت إجراءاته ــد مــن أن هــذه الأطــراف ق أن يتأك

إضافيــة للامتثــال للمعايــير الدوليــة، في حالــة أهميــة هــذه الإجــراءات.
ــم  ــال تقدي ــبيل المث ــى س ــم، ع ــاصر التقيي ــن عن ــرًا م ــات عن ــة خدم ــي أو مؤسس ــائي خارج ــال أخص ــة إك في حال
البيانــات اللازمــة للتقييــم فقــط، أشــارت لجــان المجلــس مــرة أخــرى إلى أنــه لا يمكــن للأخصــائي الخارجــي أو مؤسســة 
ــم  ــات التقيي ــع متطلب ــال لجمي ــب الامتث ــذا يتطل ــال ه ــان الامتث ــير لأن بي ــال للمعاي ــان بالامتث ــم بي ــات تقدي الخدم
الدوليــة والتــي تغطــي التقييــم بأكملــه وليــس فقــط عنــاصر منــه. وعندمــا لا يشــارك أخصــائي خارجــي أو مؤسســة 
خدمــات إلا في أحــد عنــاصر عمليــة التقييــم أو جميعهــا، عليــه أن يقــدّم الوثائــق الكافيــة لتمكــن المقيّــم مــن التأكــد 
مــن أن العمــل الــذي يؤديــه الأخصــائي الخارجــي أو مؤسســة الخدمــات متوافــق مــع المتطلبــات الــواردة في المعايــير.
ــم في إطارهــا الخــروج عــن  فيــا يتعلــق بقســم الامتثــال، تســاءل بعــض المجيبــن عــن الظــروف التــي يمكــن للمقيّ
المعايــير وأشــاروا إلى قســم الخــروج عــن المعايــير الســابق الــوارد في الإصــدار الســابق مــن المعايــير (ســارٍ مــن 31 ينايــر 

.)2022
وناقشــت لجــان المجلــس هــذا الأمــر بالتفصيــل وخلصُــت إلى عــدم وجــود ظــروفٍ يمكــن للمقيّــم في إطارهــا الخــروج 

عــن المعايــير عنــد إصــدار تقييــم متوافــقٍ مــع المعايــير.
ولتوضيح هذا الأمر، نقّحت لجان المجلس الفقرة 40-02 لتنص عى ما يلي:

ــدٍ مــن  ــب مزي ــاس ويتطل ــير للالتب ــوارد في القســم 60.3 مث ــال ال ــن أنهــم شــعروا أن الامتث ــد مــن المجيب ــر العدي ذك
الإيضــاح.

راجعــت لجــان المجلــس هــذا التعليــق واتفقــت عــى أن تسلســل الامتثــال الهرمــي المقــترح مثــير للالتبــاس وأنــه يلــزم 
تقديــم مزيــدٍ مــن الإيضــاح.

بالإضافــة إلى هــذه المــداولات والنقاشــات مــع المنتــدى الاستشــاري، حذفــت لجــان المجلــس القســم 60.3 وصاغــت 
فقــرات جديــدة مــن 40.04 إلى 40.06. تقــدم هــذه الفقــرات مزيــدًا مــن الإيضــاح عــن الحاجــة إلى الامتثــال 

ــير. ــال للمعاي ــى الامتث ــاظ ع ــرى للحف ــمية الأخ ــة أو الرس ــة أو النظامي ــات القانوني للمتطلب

ــلًا  ــم ممتث ــأن التقيي ــادة ب ــا للإف ــب اتباعه ــة يج ــات إلزامي ــى متطلب ــير ع ــف المعاي تتأل
للمعايــير الدّوليّــة.
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في حالــة تعــارض أي متطلبــات قانونيــة أو تشريعيــة أو تنظيميــة أو غيرهــا مــن المتطلبــات 
ــاء  ــي إعط ــير، فينبغ ــع المعاي ــائي م ــه القض ــم واختصاص ــرض التقيي ــبة لغ ــمية المنُاس الرس
ــع  ــة م ــل متوافق ــى تظ ــا حت ــلاغ عنه ــا والإب ــا وتوثيقه ــات وشرحه ــذه المتطلب ــة له الأولوي

ــير. المعاي
إذا كانــت هنــاك أي متطلبــات قانونيــة أو تشريعيــة أو تنظيميــة أو أي متطلبــات رســمية 
ــات  ــلات والافتراض ــذة أو المدخ ــراءات المنف ــة الإج ــى طبيع ــيراً ع ــيراً كب ــر تأث ــرى تؤث أخ
المســتخدمة أو القيمــة (القيــم( أو جميعهــا، فيجــب عــى المقُيّــم أن يفُصــح عــن المتطلبــات 
التشريعيــة أو التنظيميــة أو غيرهــا مــن المتطلبــات الرســمية المحــددة وجوانــب اختلافهــا 
الهامــة عــن متطلبــات المعايــير (عــى ســبيل المثــال، يتطلــب تحديــد الاختصــاص القضــائي 
اســتخدام أحــد أســاليب الســوق فقــط في الأوضــاع التــي تشُــير فيهــا المعايــير إلى أنــه ينبغــي 

مراعــاة اســتخدام أســلوب الدخــل(.
أي تغييرات أخرى من شأنها أن تجعل التقييم غير ممتثل للمعايير.

4-40
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ــير  ــأي نســخة مــن المعاي ــق ب ــا يتعل ــاك بعــض التعليقــات في ــان، كان هن ــخ السري ــق بقســم تاري ــا يتعل وأخــيراً في
ــم اســتباقي أو تاريخــي. ــخ تقيي ــم في تاري ــات التقيي ــم أو مراجعــات  عملي ــن أجــل التقيي ينبغــي اســتخدامها م

ــة  ــن الدول ــاس كلٍّ م ــى أس ــوقية ع ــات س ــدة مارس ــت ع ــل ودرس ــر بالتفصي ــذا الأم ــس ه ــان المجل ــت لج ناقش
والتخصــص وأشــارت إلى عــدم وجــود مارســة ســوقية متســقة فيــا يخــص  عمليــات التقييــم التاريخيــة. وتطلــب 
ــا في تاريــخ التقييــم  بعــض واضعــي المعايــير ومنظــات التقييــم المهنــي اســتخدام المعيــار أو الإرشــاد الــذي كان قائمً

ــن معاييرهــا أو إرشــاداتها. ــت منظــات أخــرى اســتخدام الإصــدار الحــالي م ــا تطلب بين
تعــذر عــى لجــان المجلــس التوصــل إلى قــرارٍ بهــذا الصــدد، خصوصًــا لأن هنــاك بعــض الحــالات التــي ســيمكن فيهــا 
ــير  ــك المعاي ــة ذل ــا. ومــن أمثل ــة أيضً ــم التاريخي ــات التقيي ــة بأحــداث الإصــدارات عــى  عملي ــير إضافي ــق معاي تطبي
 )ESG) ــة ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــات والعوام ــم والبيان ــة التقيي ــودة عملي ــة ج ــة بمراقب ــدة الخاص الجدي

ــر. ــق وإعــداد التقاري ــم والتوثي ونمــاذج التقيي
بالإضافــة إلى النقــاش أشــارت لجــان المجلــس إلى أن هــذا الأمــر يخضــع للاســتخدام المقصــود ومــن ثــمّ لا يمكــن تقديــم 

شرطٍ توجيهــي بهــذا الصــدد.
ــب الشــفافية والوضــوح بشــأن  ــير ينبغــي أن تتطل ــس عــى أن المعاي ــذه المــداولات وافقــت لجــان المجل ونتيجــةً له

ــلي: ــم فقــد نقّحــت القســم 50.2 كــا ي ــم الاســتباقية ومــن ث ــات التقيي ــذي اســتخُدم في  عملي إصدارهــا ال

ــةٍ، ينبغــي  ــر رجعــي أو لفــترةٍ ماضي ــات تقييــم أو مراجعــات تقييــم بأث عنــد إجــراء عملي
ــير التــي: ــم توثيــق إصــدارات المعاي للمُقيّ

(أ(اعتمد عليها
(ب(المعمول بها في تاريخ التقييم.
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أمور أخرى
فيا يتعلق بسؤال التشاور عن أمورٍ أخرى، لم يكن لدى أغلب المجيبن أي تعليقات.

طلــب بعــض المجيبــن مزيــدًا مــن الإرشــادات حــول كيفيــة تكامــل معايــير التقييــم الدوليــة مــع غيرهــا مــن المعايــير 
كالمعايــير الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة أو المعايــير الصــادرة عــن منظــات التقييــم المهنيــة.

ناقشــت لجــان المجلــس هــذا الأمــر بالتفصيــل وأشــارت إلى أن واضعــي المعايــير الأخــرى لم يصــدروا إرشــادات عــن 
كيفيــة تكامــل معاييرهــم مــع غيرهــا مــن المعايــير.

كا لم تعتبر لجان المجلس أنه من العملي تقديم إرشادات عن معيار شاملٍ قائمٍ عى المبادئ.
ومــع ذلــك أدرجــت لجــان المجلــس الفقــرات الآتيــة ضمــن مقدمــة المعايــير، وذلــك لتقديــم مزيــدٍ مــن الإيضــاح بهــذا 

الصدد:

ويتمثــل الغــرض مــن معايــير التقييــم الدوليــة في الحفــاظ عــى مســتوى عــالٍ مــن ثقــة الجمهــور في مارســة التقييــم 
ــز هــذه الثقــة، ومــن ثــم فهــي تضــع شروط شــاملة للتقييــات تنطبــق عــى كلٍّ مــن الأطــراف المشــاركة في  وتعزي

العمليــة والأطــراف المشرفــة عليهــا.
إن معايــير التقييــم الدوليــة هــي معايــير تقييــم قائمــة عــى المبــادئ، تحــدد العمليــة التــي يمكــن اســتخدامها بالتــوازي 

مــع معايــير وأنظمــة ولوائــح أخــرى تشــترط القيمــة.

فيــا يتعلــق بالإرشــادات الإضافيــة المتعلقــة بالمعايــير والإرشــادات الصــادرة عــن منظــات التقييــم المهنيــة، ناقشــت 
لجــان المجلــس هــذا الأمــر مــع المنتــدى الاستشــاري، الــذي أفــاد بــأن هــذه الإرشــادات عــادةً مــا تدُمــج في المعايــير أو 
الإرشــادات الصــادرة عــن منظــات التقييــم المهنيــة المعنيــة بوصــف ذلــك في إطــار عمليــة اعتــاد المعايــير الســارية 

فيهــا.
ــير الموحــدة لمارســة  ــق إلى المعاي ــل الطري ــا مث ــا قدمــت إرشــادات أحيانً ــك أشــارت لجــان المجلــس إلى أنه ومــع ذل
التقييــم المهنــي. وقــد صــدرت هــذه الوثيقــة بالتزامــن مــع أســس التقييــم وقدمــت دليــلًا يخــص الكيفيــة التــي يصُــدر 
بهــا المقيّمــون المعايــير الموحــدة لمارســة التقييــم المهنــي، وعمليــات التقييــم المتوافقــة مــع المعايــير. وستســتمر لجــان 

المجلــس في إصــدار هــذه الإرشــادات خــلال عــام 2024.
وأخــيراً أبُديــت بعــض التعليقــات فيــا يخــص المهنيــة، ومــا ســات المقيّــم الكــفء., أشــارت لجــان المجلــس إلى تأثــير 
هــذه التعليقــات الكبــيرة فيــا يتعلــق ببعــض فئــات الأصــول إذ كانــت متطلبــات مؤهــلات المقيمــن أقــل تطــورًا. ومــع 
ذلــك رأت لجــان المجلــس أن هــذا الأمــر خــارج اختصــاص أنشــطة وضــع المعايــير الفنيــة، وبنــاءً عــى ذلــك قــررت 

الإبــلاغ عــن الأمــر لــدى لجــان أمنــاء المجلــس للنظــر فيــه واتخــاذ الإجــراءات بشــأنه مســتقبلًا.
ومع ذلك أدرجت لجان المجلس الفقرة الآتية ضمن مقدمة المعايير لتوفير مزيدٍ من الإيضاح:

ــارف  ــم المع ــير وامتلاكه ــتخدمون المعاي ــن يس ــن الذي ــاءة المقيم ــاس كف ــى أس ــة ع ــم الدولي ــير التقيي ــت معاي صيغ
والمهــارات والخــبرات والتدريــب والتثقيــف المطلــوب لتنفيــذ  عمليــات التقييــم. لأغــراض معايــير التقييــم الدوليــة، 
ــا(  ــا (داخليً ــا، ســواءً كان موظفً ــة م ــدى جه ــرد يعمــل ل ــراد أو ف ــن الأف ــة م ــرد أو مجموع ــه ف ــم« بأن ــرف »المقُيّ يعُ
ــم  ــة تتس ــم بطريق ــذ التقيي ــة لتنفي ــبرات اللازم ــدرة والخ ــلات والق ــك المؤه ــا(، ويمتل ــدًا/ خارجيً ــاركًا (متعاق أو مش
ــل أن  ــص قب ــزم الحصــول عــى ترخي ــة، يل ــات القضائي ــاءة. وفي بعــض الولاي ــة والنزاهــة والكف ــة والحيادي بالموضوعي
ــير  ــس معاي ــن مجل ــن الصــادر ع ــة للمقيّم ــادئ الأخلاقي ــون المب ــر قان ــاً (انظ ــه مقيّ ــرد بصفت ــرف منشــأة أو ف تت

ــة(. ــم الدولي التقيي

ــير  ــتراف بمعاي ــة الاع ــس ولجن ــاء المجل ــة أمن ــن لجن ــع كلٍّ م ــل م ــام 2024 العم ــلال ع ــس خ ــان المجل ــتواصل لج س
العضويــة العالميــة لتحفيــز تطويــر مهنــة التقييــم في جميــع الأســواق وعــى مســتوى جميــع الأصــول والالتزامــات أو 

كليهــا.
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تقييم منشآت الأعمال

أهم الموضوعات

قــررت لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال ووافقــت لجنــة مراجعــة المعايــير عــى عــدم اقــتراح إدخــال تغيــيرات كبــيرة عــى 
معايــير تقييــم منشــآت الأعــال خــلال المراجعــة التمهيديــة للمعايــير خــلال عــام 2022 والربــع الأول مــن عــام 2023.

يشمل اختصاص لجنة تقييم منشآت الأعال ما يلي:
المعيار 200 منشآت الأعال والحصص فيها.

المعيار 210 ــ الأصول غير الملموسة.
المعيار 220: الالتزامات غير المالية.

المعيار 230 ــ المخزون.
يشُار إلى هذه المعايير مجتمعًا بلفظ معايير تقييم منشآت الأعال أو معايير الأصول في هذا القسم.

تـُـوصي لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال بإرســاء الاســتقرار الشــامل في معايــير الأصــول ضمــن اختصاصهــا، وذلــك للأســباب 
الآتية:

تمثــل معايــير الأصــول أفضــل مارســة دوليــة حاليــة. كذلــك تبــن للجنــة تقييــم منشــآت الأعــال أيضًــا أن عددًا 
متزايــدًا وغــير متجانــس مــن المشــاركن في الســوق يســتخدمون عمليــات التقييــم بشــكل متكــرر. يشــمل هــؤلاء 
ــم  ــة وجهــات تخصيــص الأصــول والمحاكــم وأماكــن التحكي ــات التنظيمي المشــاركون ولا يقتــرون عــى الجه
ــورات  ــة والتط ــيرات التقني ــم للتغ ــع المتفاق ــن الداف ــةٍ ضم ــم بسرع ــات التقيي ــور مارس ــك تتط ــا. ولذل أيضً

الأكاديميــة وتوقعــات أصحــاب المصلحــة المتغــيرة.
ــات  ــدة ولاي ــرج في ع ــعٍ ح ــا في وض ــير وتنفيذه ــاد المعاي ــال أن اعت ــآت الأع ــم منش ــة تقيي ــن للجن ــا تب ك
ــة  ــي تعكــس تغــير مراحــل التنمي ــة الت ــة بالمارســات المتباين ــات القضائي ــبرى. تتســم هــذه الولاي ــة ك قضائي
الاقتصاديــة، خاصــةً فيــا يتعلــق بتقييــم منشــآت الأعــال. اعتُــبرت التغيــيرات الهامــة المدُخَلــة عــى معايــير 
ــير  ــاد المعاي ــة وقــد تنطــوي عــى خطــر الإضرار باعت ــة في هــذه المرحل ــم منشــآت الأعــال غــير ضروري تقيي

ــة. ــات القضائي ــك الولاي ــة في تل بفاعلي
ــة  ــة والاجتاعي ــل البيئي ــتدمج العوام ــة س ــير العام ــال أن المعاي ــآت الأع ــم منش ــة تقيي ــن للجن ــيراً تب وأخ
والحوكمــة (ESG( في التغيــيرات القادمــة. ومــع ذلــك قــررت لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال تجنــب إيجــاد أي 
احتــال للالتبــاس بإضافــة مزيــدٍ مــن التفصيــل عــى العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( ضمــن 
معايــير تقييــم منشــآت الأعــال، نظــراً لتداخــل الإطــار الزمنــي لإصــدار الإفصــاح الصــادر عــن المجلــس الــدولي 

لمعايــير الاســتدامة مــع وضــع المعايــير الجديــدة.

•
•
•
•

)أ(

)ب(

)ج(
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تلخيصًــا لمــا ســبق، رأت لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال أنــه بإدخــال تغيــيرات هامــة في هــذا الوضــع فأنهــا تخُاطــر 
ببــذل مــا هــو أكــر مــن الــلازم أو مــا هــو أقــل مــن الــلازم. ولذلــك قــرر التركيــز عــى ضــان التوافــق بــن معايــير 
تقييــم منشــآت الأعــال الخاصــة بمعايــير التقييــم الدوليــة وبــن المعايــير العامــة، وهــو مــا يدّخــر مزيــدًا مــن التغييرات 

الهامــة لمراجعــة معايــير التقييــم الدوليــة القادمــة.
تمثل الغرض المتعمد من صياغة السؤال المتعلق بمعايير تقييم منشآت الأعال فيا يلي:

دعوة أصحاب المصلحة في قرار لجنة الأصول إلى الموافقة أو الرفض،
استنباط التعليقات التي ستفيد في مداولات المجلس وعمله المستقبلي.

ــة  ــا في 28 يوليــو 2023، تلقــى مجلــس معايــير التقييــم الدولي ــام التشــاور المفتــوح الــذي اســتمر تســعن يومً في خت
ــا عــى التشــاور إجــالي 116 تعليقً

ــرض. ولم  ــودة التع ــال في مس ــآت الأع ــم منش ــة تقيي ــا لجن ــي اقترحته ــيرات الت ــع التغ ــات م ــب التعليق ــت أغل اتفق
ــة. ــاتٍ هام ــات أي مقترح ــذه التعليق ــن ه ــمل أيٌّ م يش

شكّلت التعليقات المتبقية مجموعةً ثريةً من التعليقات والمقترحات يمكن تصنيفها عمومًا كالآتي:
التعليقــات والمقترحــات التــي تناولــت موضوعــاتٍ متعلقــة بالتقييــم وتتجــاوز اختصــاص لجنــة تقييــم منشــآت 
الأعــال. وتضمنــت أمثلــة هــذه التعليقــات، عــى ســبيل المثــال لا الحــر، مســؤولية المقيّــم والتزاماتــه أثنــاء 
مهمــة التقييــم. أحُيلــت هــذه التعليقــات إلى لجنــة مراجعــة المعايــير للنظــر فيهــا واتخــاذ الإجــراءات بشــأنها 

مســتقبلًا.
ــا. لاحظــت  ــه إلا جزئيًّ ــق ب ــم أو لا تتعل ــةٍ مــن التقيي ــي تناولــت موضوعــاتٍ قريب التعليقــات والمقترحــات الت
لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال في معظــم الحــالات أن هــذه التعليقــات والمقترحــات تعلقــت بالمعايير المحاســبية 

ومعايــير إعــداد التقاريــر الماليــة.
وأخــيراً، التعليقــات والمقترحــات التــي تقــع بــلا شــك ضمــن اختصــاص معايــير تقييــم منشــآت الأعــال. شــملت 
هــذه الفئــة الأخــيرة مجموعــة مــن الــردود بــدءًا مــن الموافقــة المختــرة الريحــة عــى قــرار لجنــة تقييــم 
منشــآت الأعــال مــع تعليــقٍ واحــدٍ مرفــق ووصــولًا إلى مراجعــةٍ تفصيليــة كاملــة لمعايــير الأصــول أوصــت بعض 
التعليقــات والمقترحــات في بعــض الحــالات بمســتوى مــن الدراســة كان ليتجــاوز مســتوى التفصيــل المناســب 

للمعايــير القائمــة عــى المبــادئ.
خضع كل تعليقٍ للدراسة بالكامل عى يد كل عضوٍ من أعضاء لجنة تقييم منشآت الأعال.

ــع ضمــن  ــي تق ــير الت ــيراتٍ عــى المعاي ــة إدخــال تغي ــم منشــآت الأعــال في النهاي ــة تقيي ــد اقترحــت لجن وق
ــلي: ــا ي ــيرات م ــد شــملت هــذه التغي اختصاصــه، وق

ــذه  ــملت ه ــد ش ــة. وق ــير العام ــيرات في المعاي ــا التغ ــال اقتضته ــآت الأع ــم منش ــير تقيي ــيرات في معاي تغي
التغيــيرات تحديــث المراجــع (مثــل المعيــار 103 أســاليب التقييــم( ومواءمــة معايــير تقييــم منشــآت الأعــال 

ــة. ــير العام ــة في المعاي ــع التغــيرات الهام م
التعديــلات الناشــئة عــن التعليقــات والمقترحــات التــي أدلى بهــا أصحــاب المصلحــة. تراوحــت هــذه المقترحــات 

كــا ذكُــر أعــلاه مــن التغيــيرات الطفيفــة في الصياغــة إلى المراجعــات التفصيليــة الشــاملة.
التعديــلات والإيضاحــات والتعديــلات التــي اقترحهــا أعضــاء لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال باعتبــار ذلــك جــزءًا 

مــن اختصاصهــم.
وفيــا يــلي مناقشــة هــذه التغيــيرات التــي اقترحتهــا لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال وصدّقــت عليهــا لجنــة 

ــبر 2023.  ــير في 29 نوفم ــة المعاي مراجع
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المعيار 200 منشآت الأعمال والحصص فيها

أهم الموضوعات

تضمن التغييرات الأساسية في المعيار 200 ــ منشآت الأعال والحصص فيها ما يلي عى سبيل المثال لا الحر:
ــاق كل  ــق نط ــيرات في تضيي ــذه التغي ــن ه ــرض م ــل الغ ــازاً. يتمث ــر إيج ــر وأك ــح أق ــرات لتصب ــل الفق فص
نطــاقٍ دون تغيــير وحــدة معايــير أصــول تقييــم منشــآت الأعــال أو أثرهــا. ومــن أمثلــة ذلــك عندمــا تحولــت 
الفقرتــان 90-1 و90-2 في المعايــير الســارية مــن 31 ينايــر 2022 إلى الفقــرات 90-01 و90-02 و90-03 في 

ــر 2025 ــن 31 يناي ــير الســارية م المعاي
تبسيط لتعريف الأعال (المعيار 200.20.04(.

تعريــف منشــآت الأعــال أو الحصــص فيهــا (المعيــار 200.20.07 (2025(. وقــد أثــار هــذا مناقشــةً بنــاءة بــن 
أعضــاء لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال، وذلــك لأن قيمــة المنشــآت ورأس مــال الاســتثار والقيمــة التشــغيلية 
وقيمــة حقــوق الملكيــة تخضــع لتعريفــاتٍ مختلفــة. وحــددت اللجنــة هــذا الغمــوض ولكنهــا رفضــت وضــع 
تعريــف لــكلٍّ منهــا. بــل جانســت اللجنــة بنيــة كل تعريــف، وهــو مــا يســمح بوجــود الفــروق الدقيقــة مــن 
خــلال الإفــادة بــأن إجــالي رأس مــال الاســتثار والقيمــة التشــغيلية وحقــوق الملكيــة »توصَــف عــادةً« بأنهــا 
متبوعــة بالحســاب. لم يفُــرضَ القيــد اللغــوي »توصَــف عــادةً« ســابقًا (في المعايــير الســارية مــن 31 ينايــر 2022( 
إلا عــى قيمــة المنشــأة. ولاحظــت اللجنــة أن أحــد المعلقــن قــد أوصى بالتــزام جميــع التعريفــات الــواردة في 

المعايــير بدليــلٍ ينتــشر اســتخدامه أو قائمــة مصطلحــات المعايــير -تقييــم منشــآت الأعــال أو كليهــا.
ــم الأساســية  ــم منشــآت الأعــال إلى تحســن بعــض المفاهي ــة تقيي ــك دفعــت تعليقــات أصحــاب المصلحــة لجن كذل
وتوضيحهــا. كان هــذا هــو الحــال في حالــة لفظــيْ »الاســتمرارية« و »الشــهرة«. وقــد ذكــر المرجــع الســابق مــا يــلي:

وجرى تعديل المرجع إلى ما يلي:

وأخــيراً، أدلى بعــض المجيبــن باقتراحــاتٍ كانــت ســتؤدي، في حالــة تبينهــا، إلى اتســام المعايــير بمســتوىً مــن التفصيــل 
ــا عــى الجوانــب الأكــر  والدراســة غــير متوافــقٍ مــع المعايــير القائمــة عــى المبــادئ. وارتكــزت هــذه التوصيــات غالبً

تخصصًــا مــن هيــاكل رأس المــال المعقــدة.

ــة. ويمكــن أن تشــكل هــذه  ــة الاســتمرارية أو الشــهرة التجاري ــا قيم ــدة عــى أنه ــة الزائ ــار إلى القيم ــا يشُ ــا م وغالبً
ــة. ــة للقيمــة في حــالات معين ــا لأســس معين ــدة أصــلًا منفصــلاً وفقً القيمــة الزائ

وغالبًا ما يشُار إلى القيمة الزائدة عى أنها الشهرة التجارية. 3-20
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المعيار 210 ــ الأصول غير الملموسة

أهم الموضوعات

تتعلــق معظــم التغيــيرات في المعيــار 210 »الأصــول غــير الملموســة« بتبســيط النصــوص وتوضيحهــا، مــع عــدم إجــراء 
تعديــلات في جوهــر المعيــار.

اكتشــف العديــد مــن المجيبــن تبديــلًا غــير طوعــي بــن »تضمــن« بعــض المروفــات في طريقــة الإعفــاء مــن رســوم 
الملكيــة الفكريــة و«اســتعبادها« في الفقــرة 60-19 (د( الــواردة في المعايــير الســارية مــن 31 ينايــر 2022. وقــد 

حــت هــذه الفقــرة. صُحِّ
اختـُـرِ القســم 100 العمــر الاقتصــادي للأصــول غــير الملموســة مــن خــلال حــذف أمثلــةٍ تتســم بالمبالغــة في التفصيــل 

كــا في الفقرتــن 100-02 و100-05 (هـــ(، كحســاب تناقــص العمــلاء في الفقــرة 06-210.
نهــا أشــارا إلى الاهتــام  وقــد ذكــرت لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال إلى أن طبيعــة التوصيــات مــن المجيبــن ومــدى تمعُّ

المســتمر بمعايــير تقييــم الأصــول غــير الملموســة.

المعيار 220: الالتزامات غير المالية

أهم الموضوعات

تتعلــق معظــم التغيــيرات في المعيــار 220 »الالتزامــات غــير الماليــة« بتبســيط بعــض النصــوص وتوضيحهــا، مــع عــدم 
إجــراء تعديــلات في جوهــر المعيــار.

تشــمل قائمــة الالتزامــات التــي يمكــن أن تحتــاج إلى الاســتيفاء غــير النقــدي بشــكل كامــل أو جــزئي وتخضــع للمعيــار 
220 الالتزامــات غــير الماليــة مــا يــلي:

إزالة بند »اتفاقيات شراء الطاقة« من الفقرة 20.2 (ز( اعتبارًا من 31 يناير 2022(
ــات  ــض التعويض ــة »بع ــك إضاف ــوارئ«، وكذل ــاضي والط ــات التق ــض احتياطي ــرة 20-02 (ز( »بع ــة الفق إضاف

والضانــات« في الفقــرة 20-02 (ح(.
قدم أحد المجيبن هذا الاقتراح لإزالة بند »اتفاقيات شراء الطاقة«.

كا أدت التعليقات الإضافية الواردة إلى توضيح ما يلي في البند 06-20:

لاحظــت لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال أن بعــض التعليقــات أوصــت بإجــراء تغيــيرات عــى المعيــار 220 »الالتزامــات 
ــة  ــير العام ــى المعاي ــة ع ــلات مهم ــار الأصــول، وتعدي ــرض معي ــادة ع ــذي كان ســيتطلب إع ــدر ال ــة« بالق ــير المالي غ
ــذه  ــوى ه ــتضُمَن فح ــال، وس ــآت الأع ــم منش ــة تقيي ــاص لجن ــن اختص ــرى ضم ــول الأخ ــير الأص ــة إلى معاي بالإضاف

ــام 2024. ــرر إجراؤهــا في ع ــة المق ــات والاقتراحــات في التشــاور بخصــوص جــدول الأعــال القادم التعليق
وإجــالًا، أشــارت لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال أن طبيعــة التوصيــات المقدمــة مــن المجيبــن ومــدى تفكيرهــا تشــير 

إلى الاهتــام المســتمر بالمعيــار 220 »الالتزامــات غــير الماليــة«.

تقيــم الالتزامــات غــير الماليــة في أغلــب الأحيــان اعتــادًا عــى نطــاق الالتزامــات يتطلــب 
الاعــتراف بالأصــل أو تقييمــه مــن جهــة خارجيــة.

06-20
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المعيار 230 ــ المخزون

أهم الموضوعات

تتعلــق معظــم التغيــيرات في المعيــار 230 »المخــزون« بتبســيط بعــض النصــوص وتوضيحهــا، مــع عــدم إجــراء تعديــلات 
في جوهــر المعيــار.

تنص الفقرة 60-09 عى ما يلي:

المقدمة من المجيب.
وعــلاوة عــى ذلــك، نوهــت لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال التجاريــة أن مســاهمة الأصــول غــير الملموســة في قيمــة 

المخــزون أثــارت تعليقــات بنــاءة مــن المجيبــن.
أشــارت اللجنــة إلى أن بعــض التعليقــات أوصــت بإجــراء تغيــيرات عــى المعيــار 230 »المخــزون« بالقــدر الــذي كان 
ــار الأصــول، وإدخــال تعديــلات مهمــة عــى معايــير الأصــول الأخــرى ضمــن اختصــاص  ســيتطلب إعــادة عــرض معي
لجنــة تقييــم منشــآت الأعــال، وعــى المعايــير العامــة، وســتضُمَن فحــوى هــذه التعليقــات والاقتراحــات في التشــاور 

بخصــوص جــدول الأعــال القادمــة المقــرر إجراؤهــا في عــام 2024.

الأصول الملموسة

أهم الموضوعات

ــة المجيبــن عــى التغيــيرات المقترحــة بشــأن  ــه عــى الرغــم مــن موافقــة غالبي ــة الأصــول الملموســة أن لاحظــت لجن
ــلي: ــق بمــا ي ــا يتعل ــاك عــددًا مــن التعليقــات في ــير، إلا أن هن المعاي

مراجعة استخدام لفظ »يجب« ولفظ »ينبغي« لتحقيق الاتساق.
.)ESG) مراجعة متطلبات مراقبة الجودة والعوامل البيئية والاجتاعية والحوكمة

مزيد من الوضوح بشأن الامتثال وخصائص البيانات والمدخلات.
تعديلات عى مراجعة التقييم.

التوجيه الفني الإضافي.
إرشادات حول كيفية تكامل المعايير مع معايير إعداد التقارير.

راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة تعليقــات التشــاور عــى المعيــار ولاحظــت تركيــز غالبيــة التعليقــات عــى المســائل 
الرئيســة التاليــة:

إطار التقييم.
توضيح أهم المفاهيم.

.)ESG) العوامل البيئية والاجتاعية والحوكمة
أمور أخرى.

ــة  ــة تعامــل لجن ــير الأســاس المنطقــي لكيفي ــدور أســاس الاســتنتاجات هــذا حــول دراســة كل رد تشــاوري وتوف لا ي
الأصــول الملموســة مــع كل رد عــى حــدة ولكنــه يوضــح الأســباب الكامنــة وراء قراراتهــم بشــأن المســائل الرئيســة وأي 

تعديــلات عــى المعايــير بعــد التشــاور.

ــس  ــة إلى نف ــة التصاعدي ــة والطريق ــة التنازلي ــزون بالطريق ــم المخ ــؤدي تقيي ــي أن ي ينبغ
ــة. النتيج
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المعيار 300 »الآلات والمعدات والبنية التحتية«

أهم الموضوعات

وُجــد مــا يقــرب مــن 116 رد تشــاوري فيــا يتعلــق بالأســئلة المطروحــة بشــأن المعيــار 300 »الآلات والمعــدات والبنيــة 
التحتيــة«، ووافــق غالبيــة المجيبــن عــى التغيــيرات المقترحــة لهــذا المعيــار.

راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة وفريــق العمــل التابــع لهــا المعنــي بــالآلات والمعــدات والبنيــة التحتيــة التعليقــات 
ولاحظــا تركيــز غالبيــة التعليقــات عــى المســائل الرئيســة التاليــة:

توضيح أهم المفاهيم.
أمور أخرى.

توضيح أهم المفاهيم
علــق غالبيــة المجيبــن عــى التغطيــة الكافيــة فيــا يتعلــق بســؤال التشــاور الــذي طـُـرح حــول إدراج البنيــة التحتيــة 

ضمــن المعيــار 300 أو لم يكــن لديهــم أي تعليــق.
وطلب بعض المجيبن إدراج تعريف البنية التحتية ضمن المعيار لإضفاء مزيدٍ من التوضيح.

ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة إدراج تعريــف البنيــة التحتيــة ضمــن مــسرد المعايــير لكنهــا لاحظــت وجــود العديــد 
مــن أنــواع البنيــة التحتيــة المختلفــة وبالتــالي لا يمكــن تقديــم قائمــة شــاملة لجميــع أنــواع البنيــة التحتيــة المختلفــة 

ضمــن التعريــف.
وعــلاوة عــى ذلــك، رأت لجنــة الأصــول الملموســة أن البنيــة التحتيــة تعُــد مصطلــح مفهــوم عمومًــا وبالتــالي فــإن إدراج 

تعريــف شــامل ليــس أمــر غــير عمــلي فحســب ولكنــه غــير ضروري أيضًــا.
فيــا يتعلــق بســؤال التشــاور المطــروح المتعلــق بالمحتــوى الإضــافي المــدرج في قســم أســلوب الدخــل، فــإن معظــم 
المجيبــن كانــوا متفقــن مــع التعديــلات ووجــدوا أنــه لا توجــد حاجــة إلى إجــراء تغيــيرات أخــرى أو لم يكــن لديهــم 

ــق. أي تعلي
وعلّــق بعــض المجيبــن بأهميــة تقســيم الفقــرة 80-01 مــن القســم إلى فقرتــن لأن النظــر في الأصــول غــير الملموســة 
مســألة مهمــة وينبغــي ذكرهــا منفصلــة، وعــلاوة عــى ذلــك، رأى عــدد مــن المجيبــن عــدم ضرورة الإشــارة إلى إدراج 
الأصــول غــير الملموســة في نطــاق العمــل حيــث يمثــل ذلــك عنــرًا رئيسًــا شــاملًا يــرد بالفعــل في المعيــار 101 »نطــاق 

العمــل«.
ونتيجــة لتلــك التعليقــات الــواردة، قســمت لجنــة الأصــول الملموســة الفقــرة 80-01 إلى فقرتــن منفصلتــن وعدّلــت 

الفقــرة 80-02 عــى النحــو التــالي:

ــل،  ــلوب الدخ ــاس أس ــى أس ــة ع ــة التحتي ــدات والبني ــم الآلات والمع ــري تقيي ــا يج عندم
ــا  ــير الملموســة وغيره ــة بالأصــول غ ــة المتعلق ــاصر القيم ــتبعاد عن ــن اس ــد م ــي التأك ينبغ
مــن الأصــول المســاهمة (انظــر القســم (20-4( مــن هــذا المعيــار، والمعيــار 101 – نطــاق 

ــة(. ــير الملموس ــار 210 – الأصــول غ ــل، والمعي العم
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ــون آخــرون عــى الفقــرة 80.03 ورأوا أن الإشــارة إلى »عمــر الأصــل الافــتراضي المتبقــي غــير صحيحــة«  ــق مجيب وعل
ــترة التوقعــات الريحــة«. ــع الإشــارة إلى »ف وينبغــي في الواق

وافقت لجنة الأصول الملموسة عى إعادة ترقيم الفقرة 80.03 وتعديلها عى النحو التالي:

وورد أيضــا تعليــق فيــا يتعلــق بتوضيــح إضــافي بشــأن قيمــة الأصــول الأخــرى القائمــة عــى الاشــتراكات (الفقــرة 80.06 
(هـ((.

وافقت لجنة الأصول الملموسة عى هذا التعليق وعدلت هذا القسم عى النحو التالي:

كــا ورد تعليــق فيــا يتعلــق بمزيــد مــن التفاصيــل المتعلقــة باســتخدام معــدلات الخصــم ومتوســط العائــد المرجــح 
عــى الأصــول ومتوســط تكلفــة رأس المــال المرجــح ضمــن قســم أســلوب الدخــل.

ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق بالتفصيــل وأشــارت إلى تضمــن المزيــد مــن التفاصيــل حــول هــذه 
المســائل في المعيــار 103 أســاليب التقييــم: الملحــق (الفقــرات مــن 20.09 إلى 20.04(، التــي تنطبــق عــى جميــع معايــير 

الأصــول، وبالتــالي لا يلــزم إجــراء المزيــد مــن التغيــيرات.
فيــا يتعلــق بســؤال التشــاور المطــروح بخصــوص المحتــوى الإضــافي المــدرج في قســم أســلوب الســوق، فــإن معظــم 
المجيبــن كانــوا متفقــن مــع التعديــلات ورأوا أنــه لا توجــد حاجــة إلى تغيــيرات أخــرى أو لم يكــن لديهــم أي تعليــق.

وعلــق بعــض المجيبــن بــضرورة احتــواء أســلوب الســوق عــى تصنيــف للأدلــة أو التسلســل الهرمــي للأدلــة ليــس فقــط 
ضمــن قســم أســلوب الســوق ولكــن أيضًــا داخــل القســم الخــاص بالبيانــات والمدخــلات.

ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذه التعليقــات واعتــبرت أن التسلســل الهرمــي للأدلــة ليــس فقــط مفصــلاً للغايــة 
بالنســبة للمعايــير القائمــة عــى المبــادئ وأكــر تفصيــلًا ضمــن اختصــاص المنظــات المهنيــة للتقييــم لتقديمهــا، ولكــن 

ســيكون مــن الصعــب أيضًــا إجــراءه عــى المســتوى الــدولي لأن أنــواع البيانــات المتاحــة ســتختلف عــبر الأســواق.
ــار 104،  ــي للمعي ــة الهرم ــل الأدل ــق بتسلس ــا يتعل ــه في ــة أن ــول الملموس ــة الأص ــت لجن ــك، لاحظ ــى ذل ــلاوة ع ع
ــات  ــث البيان ــن حي ــا م ــلًا هرميً ــر تسلس ــول، يوف ــات الأص ــع فئ ــى جمي ــق ع ــذي ينطب ــلات«، ال ــات والمدخ »البيان
ــا  ــة« باعتباره ــة والملحوظ ــات ذات الصل ــمل »البيان ــك ليش ــل ذل ــرى تعدي ــتخدمة، وج ــلات المس ــة والمدخ المدروس
خاصيــة شــاملة ومصطلحــات الأصــول والالتزامــات التــي تقُيَّــم، ونطــاق العمــل، وطريقــة التقييــم، ونمــوذج التقييــم.

ــؤ  ــا عــى مــدار فــترة التنب ــة المتوقــع تحقيقه ــم التدفقــات النقدي يجــب أن يراعــي التقيي
ــار  ــي يشُ ــة، والت ــؤ الريح ــترة التنب ــة ف ــل في نهاي ــة الأص ــك قيم ــل وكذل ــة للأص الريح
ــة اســتخدام أســلوب الدخــل في تقييــم الآلات  ــا باســم القيمــة النهائيــة، في حال إليهــا غالبً
ــق (أ(2-20 –  ــم، الملُح ــاليب التقيي ــار 103 – أس ــر المعي ــة (انظ ــة التحتي ــدات والبني والمع

(أ(22-20(.

04-80

 (هـــ( يمكــن تقييــم قيمــة الأصــول المســاهمة الأخــرى المدُرجــة بطبيعتهــا ضمــن الدخــل 
ــة باســتخدام أســاليب  ــج بســهولة بمعــزل عــن الأصــل أو مجموعــة الأصــول التكميلي النات

التقييــم الأخــرى.
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ــم  ــد معظ ــة، وج ــه الكفاي ــا في ــلًا بم ــار 300 مفص ــا إذا كان المعي ــأن م ــروح بش ــاور المط ــؤال التش ــق بس ــا يتعل وفي
ــه. ــود من ــرض المقص ــة للغ ــه الكفاي ــا في ــل بم ــار مفص ــاور أن المعي ــن في التش المجيب

وعلّــق بعــض المجيبــن عــى اســتخدام »يجــب« و »ينبغــي« في إطــار المعيــار 300 ومــا إذا كانــت المتطلبــات الــواردة 
في هــذا الفصــل متســقة مــع المعايــير العامــة.

ــلًا كامــلًا لاســتخدام »يجــب« و»ينبغــي« وأجــرت  ــا بهــذه التعليقــات، أجــرت لجنــة الأصــول الملموســة تعدي وإلحاقً
تعديــلات عنــد الاقتضــاء.

بينــا علــق مجيبــون آخــرون عــى نطــاق العمــل ومــا إذا كان ينبغــي أن تكــون عمليــات المعاينــة الماديــة إلزاميــة 
ــة. ــة التحتي ــم الآلات والمعــدات والبني ــات تقيي ــع عملي لجمي

ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق بالتفصيــل واعتــبرت أن الــشرط التوجيهــي غــير عمــلي لجميــع عمليات 
تقييــم الآلات والمعــدات والبنيــة التحتيــة وأغــراض التقييــم، وشــملت هــذه المناقشــات مســائل مثــل عمليــات معاينــة 
الأصــول النائيــة أو المحافــظ الكبــيرة حيــث أوضحــت في مجموعــة متنوعــة مــن الحــالات أن عمليــات المعاينــة الإلزامية 

ســتكون غــير عملية.
ــا كبــيراً، ويــتراوح مــن اســتخدام التقنيــة  يختلــف أيضًــا مــا يحــدد المعاينــة بــن أصحــاب المصلحــة في التقييــم اختلافً
لإجــراء عمليــات المعاينــة الافتراضيــة، إلى عمليــات المعاينــة الواقعيــة، إلى عمليــات المعاينــة شــديدة التفصيــل في بعــض 

الحــالات التــي تنطــوي عــى اســتخدام جهــات خارجيــة للتحقــق مــن حالــة الأصــول وصيانتهــا.
ــن الأســواق،  ــدد م ــد مســألة رئيســة في ع ــة تعُ ــة الأصــول الملموســة إلى أن مســألة المعاين ــك، أشــارت لجن ــع ذل وم
ــح إضــافي حــول هــذه  ــم توضي ــة الأصــول الملموســة الفقــرة 20.3 لتقدي ــواردة، راجعــت لجن ــا بالتعليقــات ال وإلحاقً

المســألة؛

ــير  ــسٍ في التشــاور بخصــوص جــدول أعــال المعاي ــة كموضــوعٍ رئي ــة المعاين ــة الأصــول الملموســة عملي ســتدرج لجن
ــرر نشرهــا في 2024. ــي مــن المق ــة، الت القادم

أنشــئت لجنــة الأصــول الملموســة فريــق عمــل تابــع لهــا داخــل المجلــس لنــشر بيــان وجهــات نظــر في عــام 2024 حــول 
المعاينــة لمناقشــة هــذه المســألة بمزيــد مــن التفصيــل والمشــاركة في الســوق لاكتســاب فهــم أكــبر لمتطلبــات المعاينــة في 

جميــع الأســواق، لجميــع فئــات الأصــول وأغــراض التقييــم.
علــق بعــض المجيبــن عــى قيمــة التصفيــة، وذكــر بعضهــم أن هــذا البــاب لم يكــن مفصــلا بمــا فيــه الكفايــة وطلبــوا 

اشــتراطات إضافيــة بشــأن تكاليــف الإزالــة، في حــن اعتــبر المجيبــون الآخــرون أن هــذا القســم مفُصــل بإســهاب.
ــار 300  ــواردة في المعي ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذه التعليقــات بالتفصيــل ورأت أن مســتوى التفاصيــل ال

مناســبًا لمعيــار تقييــم شــامل قائــم عــى المبــادئ.

يجــب تجميــع التحقيقــات والأدلــة الكافيــة عــن طريــق وســائل، مثــل: المعاينــة أو 
الاستفســار أو البحــث أو الحســاب أو التحليــل لضــان تعزيــز أعــال التقييــم عــى نحــو 
ــم إلى  ــاج المقُيّ ــة، يحت ــة الضروري ــث والأدل ــات البح ــاق عملي ــد نط ــد تحدي ــم. وعن ملائ

ــم. ــرض التقيي ــا لغ ــن ملاءمته ــد م ــي للتأك ــم المهن الحك

06-40
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أمور أخرى
ــير  ــا في المعاي ــي تضمينه ــار 300 ينبغ ــن المعي ــاصر ضم ــق بســؤال التشــاور المطــروح حــول وجــود أي عن ــا يتعل في

ــق. ــن أي تعلي ــة المجيب ــدى غالبي ــن ل ــة، لم يك العام
وعلق بعض المجيبن عى اتساق تسميات أرباح التنمية ضمن المعيار 300.

راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا الفصــل وأجــرت إمــا المراجعــات حســب الاقتضــاء أو إدراج إشــارات مبــاشرة 
إلى المعيــار 410 »العقــارات التطويريــة«، حيثــا ينطبــق ذلــك.



43

ول
لأص

ير ا
عاي

 م
ت:

جا
نتا

ست
الا

ه 
علي

ت 
ام

 ق
ي

لذ
س ا

سا
الأ

المعيار 400 ــ المصالح العقارية

أهم الموضوعات

وُجــد مــا يقــرب مــن 116 مشــورة فيــا يتعلــق بالأســئلة المطروحــة حــول المعيــار 400 »المصالــح العقاريــة«، ووافــق 
غالبيــة المجيبــن عــى التغيــيرات المضمنــة في هــذا المعيــار.

وراجعــت لجنــة الأصــول الملموســة وفريــق العمــل التابــع لهــا المعنــي بالمصالــح العقاريــة التعليقــات ولاحظــوا تركيــز 
غالبيــة التعليقــات عــى المســائل الرئيســة التاليــة:

إطار التقييم.
.)ESG) العوامل البيئية والاجتاعية والحوكمة

توضيح بعض المفاهيم الأساسية.
قضايا أخرى.

إطار التقييم
ــة، وإدراج  ــير العام ــع المعاي ــق م ــار 400 ليتواف ــة المعي ــادة هيكل ــأن إع ــروح بش ــاور المط ــؤال التش ــق بس ــا يتعل في
ــن  ــة المجيب ــأن غالبي ــة، ف ــم كجــزءٍ مــن هــذه العملي ــات والمدخــلات، ونمــاذج التقيي ــة حــول البيان ــات إضافي محتوي

ــة. ــات الإضافي ــا حــول الموضوع ــوى كافيً ــدم محت ــار 400 ق ــبروا أن المعي ــة واعت ــادة الهيكل ــع إع ــن م متفق
وعلــق بعــض المجيبــن بأنــه كان مــن الصعــب العثــور عــى البيانــات الصحيحــة لاســتخدامها داخــل الأســواق بســبب 

عــدم الشــفافية وأوجــه القصــور في البيانــات المتاحــة.
ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق بالتفصيــل وأكــدت عــى تحديــات البيانــات التــي تواجههــا بعــض 
الأســواق واعتــبر أن التسلســل الهرمــي للأدلــة القابلــة للمقارنــة الــواردة في 100.02 يوفــر مرونــة كافيــة للأســواق الأقــل 

شــفافية.
وعــلاوة عــى ذلــك، أشــارت لجنــة الأصــول الملموســة إلى أن توفــير متطلبــات أكــر تفصيــلاً ليــس دور المعيــار الشــامل 

القائــم عــى المبــادئ لأن هــذا هــو دور المنظــات المهنيــة للتقييــم.
وعلــق المجيبــون الآخــرون عــى قســم أســلوب الدخــل وطلبــوا المزيــد مــن الأمثلــة والإرشــادات فيــا يتعلــق بتقييــم 

الممتلــكات المتعلقــة بالتجــارة والنظــر في الأصــول غــير الملموســة.
وافقت لجنة الأصول الملموسة عى هذا التعليق وعدلت القسم التالي ليضم أمثلة إضافية عى النحو التالي؛

ــا  ــة ارتباطً ــح العقاري ــض المصال ــبة لبع ــل بالنس ــد الدخ ــى تولي ــار ع ــدرة العق ــط ق ترتب
وثيقًــا باســتخدام نشــاط تجــاري/ تــداولي معــن (عــى ســبيل المثــال: دور الســينا أو دور 
ــة وجــود  ــك(. وفي حال ــا إلى ذل ــادق أو م ــادات أو الفن ــة أو العي ــن أو دوار الرعاي المتقاعدي
ــل  ــون الدخ ــا يك ــا م ــة، فغالبً ــطة التجاري ــن الأنش ــن م ــوع مع ــط لن ــب فق ــى مناس مبنً
ــاط  ــن نش ــه م ــتتحقق لمالك ــي س ــة الت ــة أو المحتمل ــة الفعلي ــات النقدي ــا بالتدفق مرتبطً
ــه  ــان قيمت ــة للعقــار لبي ــات التجاري ــار إلى اســتغلال الإمكان ــا مــا يشُ ــداول هــذا. وغالبً الت

ــة(. ــرة 80-3 التالي ــر الفق ــاح« (انظ ــة الأرب »بطريق

02-80
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وورد المزيــد مــن التعليقــات فيــا يتعلــق بنــاذج التقييــم في القســم 110، حيــث علــق بعــض المجيبــن بــأن متطلبــات 
ــير  ــزام وغ ــة في الإل ــت مفرط ــتخدامها« كان ــق اس ــا وتوثي ــا واختباره ــا وتبريره ــتخدمة »لشرحه ــم المس ــاذج التقيي نم

ــا في المارســة العمليــة. ممكنــة دائمً
لم توافــق لجنــة الأصــول الملموســة عــى هــذا التعليــق ولكنهــا أشــارت إلى أن هــذا الــشرط كان واردًا بالفعــل في المعيــار 
105 »نمــاذج التقييــم« والمعيــار 106 »التوثيــق وإعــداد التقاريــر«، وبالتــالي حُــذف هــذا الــشرط لتجنــب التكــرار غــير 

الضروري.
ــار 104  ــن المعي ــبة ضم ــلات المناس ــات والمدخ ــص البيان ــح خصائ ــق بتوضي ــا يتعل ــة في ــات إضافي ــا وردت تعليق ك

ــلات«. ــات والمدخ »البيان
وأرُســلتَ هــذه التعليقــات والتعليقــات الأخــرى المتعلقــة بالمعايــير العامــة إلى لجنــة مراجعــة المعايــير، التــي بدورهــا 
راجعــت هــذه التعليقــات وأجــرت التعديــلات، حيثــا كان ذلــك مناســبًا (يرجــى الاطــلاع عــى قســم المعايــير العامــة 

بشــأن البيانــات والمدخــلات(.
)ESG( العوامل البيئية والاجتماعية والحوكمة

فيــا يتعلــق بســؤال التشــاور حــول العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( ومــدى توفــير المعايــير العامــة 
ــم  ــة والحوكمــة ((ESG، أو ضرورة تقدي ــة والاجتاعي ــق بالنظــر في العوامــل البيئي ــا يتعل ــا في ــا كافيً ــوى إضافيً محت
ــات والمدخــلات«:  ــار 104 » البيان ــشروط واردة في المعي ــأن ال ــن ب ــق بعــض المجيب ــوى إضــافي، وعل ــار 400 محت المعي
الملحــق، كان توجيهــي للغايــة ولــن يكــون تطبيقــه ممكنًــا في جميــع الأســواق التــي توجــد فيهــا تحديــات خطــيرة فيــا 

.ESG)) يتعلــق بالعثــور عــى البيانــات ذات الصلــة بالعوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة
ــي راجعــت اســتخدام  ــير الت ــة المعاي ــة مراجع ــة إلى لجن ــير العام ــات المعاي ــة الأصــول الملموســة تعليق وأرســلت لجن
ــع  ــة ((ESG في جمي ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــاق العوام ــان انطب ــق لض ــن الملح ــي« ضم ــب« و»ينبغ »يج

ــك: ــا لذل ــة وفقً ــرات التالي ــلات الفق الأســواق وأجــرت تعدي

ــر، لم يكــن مــن الممكــن أن تكــون أكــر  ــة مــن التطوي ــة الحالي ــه في المرحل ــير عــى أن ــة مراجعــة المعاي وافقــت لجن
ــح. ــال أو التوضي ــا للامتث ــة إم ــة كافي ــم مرون ــرت للمقيّ ــد وف ــة ومــن خــلال اســتخدام »ينبغــي« فق توجيهي

ــن أي  ــدي م ــق النق ــل التدف ــلوب الدخ ــتخدم في أس ــل المس ــل المحتم ــل الدخ ــا يمث عندم
عمل/نشــاط تجــاري (بخــلاف التدفــق النقــدي المرتبــط بتكاليــف الإيجــار والصيانــة 
ــا لا  ــارات( ويشــمل الأصــول غــير الملموســة، حينه ــف الخاصــة بالعق ــن التكالي وغيرهــا م
ــم أيضًــا الامتثــال عــى  يعــود التقييــم تقييــاً للمصالــح العقاريــة وحدهــا، وينبغــي للمُقيّ
النحــو المطلــوب لمتطلبــات المعيــار 200 – منشــآت الأعــال والحصــص فيهــا، والمعيــار 210 

ــير الملموســة إذا وجــدت. – الأصــول غ

 03-80

ينبغــي مراعــاة تأثــير العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة الهامــة عنــد حســاب قيمــة 
إحــدى الــشركات أو أحــد الأصــول أو الالتزامــات.

ــن  ــم م ــات التقيي ــى عملي ــة ع ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــر العوام ــن أن تؤث يُمك
ــار. ــا في الاعتب ــي أخذه ــا ينبغ ــراً أو فرصً ــكل مخاط ــد تش ــي وق ــي وكم ــور نوع منظ

أ01-10

أ02-10
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طلــب المجيبــون الآخــرون إدراج متطلبــات إضافيــة ضمــن المعيــار 400 لتقديــم توضيحــات إضافيــة حــول العوامــل 
.)ESG) البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة

راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذه المتطلبــات وأضافــت المتطلــب التــالي ضمــن الفقــرة 100 لتوضيــح المزيــد مــن 
:)ESG) التفاصيــل بشــأن النظــر في العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة

وأخــيراً، طلــب عــدد مــن المجيبــن إرشــادات تطبيقيــة أكــر تفصيــلاً فيــا يتعلــق بدراســة العوامــل البيئيــة والاجتاعية 
والحوكمــة (ESG( الــواردة في عمليــات التقييم.

ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذه المســألة بالتفصيــل لكنهــا خلصــت إلى أنــه بمــا أن المعايــير هــي عبــارة عــن 
معيــار شــامل قائــم عــى المبــادئ، فــلا ينبغــي توفــير إرشــادات للتطبيــق.

وعادةً توفر منظات التقييم المهنية إرشادات التطبيق المتعلقة باستخدام المعيار.
ــة  ــل البيئي ــات العوام ــة مــن وضــع متطلب ــه في هــذه المرحل ــة الأصــول الملموســة أن ــرى لجن ــك، لم ت عــلاوة عــى ذل
ــا فيــا يتعلــق بالنظــر في  والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( أنــه مــن العمــلي تقديــم إرشــادات تطبيقيــة أكــر توجيهً
العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( نظــراً لكونهــا عرضــة للتبايــن لا عــى أســاس كل أصــل عــى حــدة 

فحســب، بــل أيضــا عــى أســاس كل بلــد عــى حــدة.
ــة (ESG( ضمــن  ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــة الأصــول الملموســة النظــر في العوام ــك، ســتواصل لجن ــع ذل وم
ــا موضــوع رئيــس ضمــن  ــة والحوكمــة (ESG( بوصفه ــة والاجتاعي ــم، كــا ســتدرج العوامــل البيئي ــات التقيي عملي
ــة  ــارات البيئي ــا للاعتب ــحًا محدثً ــام 2024. وســتصدر مس ــة لع ــدول أعــال المعايــير القادم ــوص ج ــاور بخص التش
والاجتاعيــة والحوكمــة خــلال عــام 2024 لفهــم مــدى مراعــاة الــشركات والمســتثمرين ومقدمــي التقييــم للاعتبــارات 

ــم. ــن تقيياته ــة ضم ــة والحوكم ــة والاجتاعي البيئي
ــة  ــل البيئي ــول العوام ــر ح ــات النظ ــات وجه ــدار دراس ــة إص ــول الملموس ــة الأص ــتواصل لجن ــك، س ــى ذل ــلاوة ع ع
والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( خــلال عــام 2024 لإشراك الســوق ليكــون بمثابــة مقدمــة لوضــع المعايــير المســتقبلية 
ولتوفــير مزيــد مــن المعلومــات حــول كيفيــة قيــاس العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( ضمــن عمليــة 

التقييــم.
وتعكــف مجموعــة العمــل المعنيــة بالعوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( التابعــة للجنــة الأصول الملموســة 
ــدات  ــة (ESG( والآلات والمع ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــأن العوام ــر بش ــات النظ ــة وجه ــة دراس ــى صياغ ع

والبنيــة التحتيــة في إطــار هــذه العمليــة، والتــي مــن المقــرر إصدارهــا في عــام 2024.
توضيح أهم المفاهيم

فيــا يتعلــق بأســئلة عمليــات التشــاور حــول وجــود أي تعليقــات أو ملاحظــات أخــرى عــى المعيــار 400 ومــا إذا كان 
المعيــار 400 مفصــلاً تفصيــلاً كافيًــا، لم يكــن لــدى غالبيــة المجيبــن أي تعليقــات أخــرى.

وعلــق بعــض المجيبــن بــأن وضــع المزيــد مــن المعايــير المتعلقــة بالتقييــم مــع معلومــات محــدودة أو في حــالات عــدم 
اليقــن المــادي ســيكون مفيــدًا.

ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق بالتفصيــل وأشــارت إلى أن مجلــس معايــير التقييــم الدوليــة قــد نــشر 
دراســة منظوريــة حــول »التعامــل مــع حــالات عــدم اليقــن في التقييــم خــلال أوقــات اضطرابــات الســوق« في عــام 

2021 وأن المحتويــات الــواردة في دراســة وجهــات النظــر هــذه لا تــزال ذات صلــة بالمعايــير المنقحــة.

ينبغــي مراعــاة العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة المهمــة المرتبطــة بقيمــة الأصــل 
بوصــف ذلــك جــزءًا مــن عمليــة تحديــد البيانــات والمدخــلات.

06-100
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ــوا مجيبــن في مجموعــة  ــة الأصــول الملموســة كان ــا إلى أن بعــض أعضــاء لجن ــة الأصــول الملموســة أيضً وأشــارت لجن
ــة حــول مخاطــر  ــي تخطــط لإصــدار دراســة منظوري ــير، والت ــة المعاي ــة مراجع ــم التابعــة للجن عمــل مخاطــر التقيي

ــاني مــن عــام 2024. ــم خــلال النصــف الث التقيي
عــلاوة عــى ذلــك، أشــارت لجنــة الأصــول الملموســة إلى أن مخاطــر التقييــم وعــدم اليقــن ســيكونان موضوعًــا رئيسًــا 
ــه لا توجــد  ــالي رأت أن ــام 2024، وبالت ــا في ع ــرر إصداره ــام 2024 المق ــير لع ــال المعاي ــن مشــاورات جــدول أع ضم

ــا. حاجــة لإضافــة معايــير إضافيــة داخــل المعايــير فيــا يتعلــق بحــالات عــدم اليقــن المــادي حاليً
ومــع ذلــك، ســتواصل لجنــة الأصــول الملموســة مراجعــة حــالات عــدم اليقــن المــادي عــى مــدى الســنوات القليلــة 
ــم  ــن لفه ــة الرئيس ــاب المصلح ــع أصح ــوق م ــاشرة في الس ــاركة المب ــاري والمش ــدى الاستش ــلال المنت ــن خ ــة م المقبل

ــير. ــع المعاي ــة لوض ــات الإضافي الاحتياج
ــع(  ــشراء والبي ــوع ال ــارات ن ــارات (خي ــاول الخي ــار 400 أن يتن ــي للمعي ــا إذا كان ينبغ ــن ع ــض المجيب ــاءل بع تس

ــة. ــح العقاري للمصال
ــارات كانــت  ــه عــى الرغــم مــن أن الخي ــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق بالتفصيــل واعتــبرت أن اســتعرضت لجن
مندرجــة تحــت فئــة أصــول متخصصــة، إلا أنــه لا يــزال مــن الممكــن اســتخدام المعايــير لتقييــم الخيــارات، وبالتــالي لا 

توجــد حاجــة إلى مزيــد مــن المراجعــات.
وعلق مجيبون آخرون عى الاتساق بن المعايير العامة ومعايير الأصول.

أجــرت لجنــة الأصــول الملموســة مراجعــة كاملــة للمعايــير العامــة ومعايــير الأصــول واســتخدام »يجــب« و«ينبغــي« 
ضمــن هــذه المعايــير لضــان الاتســاق وتقديــم توضيحــات إضافيــة.

أمور أخرى
فيــا يتعلــق بســؤال التشــاور عــا إذا كانــت هنــاك أي عنــاصر أخــرى مدرجــة ضمــن المعيــار 400 ينبغــي تضمينهــا 

ضمــن المعايــير العامــة، لم يكــن لــدى غالبيــة المجيبــن أي تعليــق إضــافي.
وقــد وردت بعــض التعليقــات فيــا يتعلــق بالفحــص ومــا إذا كان ينبغــي أن يوجــد شرط إلزامــي لإجــراء فحــص مــادي 

لجميــع الأصول الملموســة.
ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق بالتفصيــل واعتــبرت أن شرط المعاينــة التوجيهيــة غــير عمليــة بالنســبة 
لجميــع عمليــات تقييــم الفوائــد العقاريــة وناقشــت مســائل مثــل عمليــات تقييــم المحافــظ الدوليــة أو المحافــظ عــن 
بعــد ضمــن أطــر زمنيــة قصــيرة أو تعليــات طويلــة الأجــل للمحافــظ الكبــيرة وأشــارت إلى أنــه في مجموعــة متنوعــة 

مــن الحــالات، قــد تكــون عمليــات المعاينــة الإلزاميــة لجميــع المصالــح العقاريــة غــير عمليــة.
ــا كبــيراً، ويــتراوح مــن اســتخدام التقنيــة  يختلــف أيضًــا مــا يحــدد المعاينــة بــن أصحــاب المصلحــة في التقييــم اختلافً
لإجــراء عمليــات المعاينــة الافتراضيــة، إلى عمليــات المعاينــة الواقعيــة، إلى عمليــات المعاينــة شــديدة التفصيــل في بعــض 

الحــالات التــي تنطــوي عــى اســتخدام جهــات خارجيــة للتحقــق مــن حالــة الأصــول وصيانتهــا.
ــن الأســواق  ــدد م ــة رئيســة في ع ــت قضي ــة كان ــة الأصــول الملموســة إلى أن مســألة المعاين ــك، أشــارت لجن ــع ذل وم
وإلحاقـًـا بالتعليقــات الــواردة، راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة الفقــرة 40-03 لتوضيــح الــوارد أدنــاه لتقديــم توضيــح 

إضــافي بشــأن هــذه المســألة. 
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ستدرج لجنة الأصول الملموسة المعينة بوصفها موضوع رئيس عى طاولة المباحثات في الفترة المقبلة
التشاور بخصوص جدول أعال المعايير القادمة، التي من المقرر نشرها في 2024.

أنشــئت لجنــة الأصــول الملموســة مجموعــة عمــل للأصــول الملموســة لنــشر دراســة وجهــات النظــر بشــأن المعاينــة في 
عــام 2024 لمناقشــة هــذه المســألة بمزيــد مــن التفصيــل وإشراك الســوق لاكتســاب فهــم أكــبر لمتطلبــات الفحــص في 

جميــع الأســواق لجميــع فئــات الأصــول وأغــراض التقييــم.
وبخلاف التعليقات ذات الصلة بالفحص، لم توجد تعليقات أخرى فيا يتعلق بغيرها من الأمور.

يجــب تجميــع الاســتقصاءات والأدلــة الكافيــة عــن طريــق وســائل، مثــل: الفحــص 
والاســتقصاء والبحــث، وإجــراء عمليــات حســابية وإجــراء تحليــلات لضــان تعزيــز أعــال 
ــة،  ــة الضروري ــث والأدل ــات البح ــاق عملي ــد نط ــد تحدي ــم. وعن ــو ملائ ــى نح ــم ع التقيي

ــم. ــرض التقيي ــا لغ ــن ملاءمته ــد م ــي للتأك ــم المهن ــم إلى الحك ــاج المقُيّ يحت

03-40
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المعيار 410 ــ العقارات التطويرية

أهم الموضوعات

ـــ العقــارات التطويرية  كان هنــاك مــا مجموعــه 116 ردًا استشــارياً فيــا يتعلــق بالأســئلة المطروحــة حــول المعيار 410 ـ
وتوافــق رأي غالبيــة المجيبــن مــع التغيــيرات الــواردة في المعيار.

ــوا أن  ــردود ولاحظ ــا ال ــع له ــة التاب ــارات التطويري ــي بالعق ــل المعن ــق العم ــة وفري ــول الملموس ــة الأص ــت لجن راجع
ــة: ــا الرئيســة التالي ــزت عــى القضاي ــردود رك ــة ال غالبي

إطار التقييم.
.)ESG) العوامل البيئية والاجتاعية والحوكمة

توضيح بعض المفاهيم الأساسية.
مسائل أخرى.

إطار التقييم
ــة وإدراج  ــير العام ــع المعاي ــق م ــار 410 ليتواف ــة المعي ــادة هيكل ــأن إع ــروح بش ــاور المط ــؤال التش ــق بس ــا يتعل في
محتويــات إضافيــة حــول البيانــات والمدخــلات ونمــاذج التقييــم بوصفهــا جــزء مــن هــذه العمليــة، توافــق راي غالبيــة 

ــا حــول الموضوعــات الإضافيــة. المجيبــن مــع إعــادة الهيكلــة وعلقــوا بــأن المعيــار 400 قــدم محتــوى كافيً
وعلــق بعــض المجيبــن عــى وجــود تناقضــات بــن المتطلبات الــواردة في فصــول الأصــول الملموســة (المعيــار 300 الآلات 
والمعــدات والبنيــة التحتيــة، والمعيــار 400 المصالــح العقاريــة، والمعيــار 410 العقــارات التطويريــة(. عــلاوة عــى ذلــك، 
ــار 410 العقــارات التطويريــة  ــار 400 المصالــح العقاريــة والمعي أشــار بعــض المجيبــن إلى وجــود تناقضــات بــن المعي

عنــد إجــراء تقييــم ضمــن المعيــار 400 المصالــح العقاريــة في ظــل الافــتراض الخــاص بــأن وضــع المعايــير قــد اكتمــل.
أحٌيطــت لجنــة الأصــول الملموســة علــاً بهــذه التعليقــات وأجــرت مراجعــة كاملــة لفصــول الأصــول الملموســة وعملــت 
عــى تعديــل المراجــع لضــان الاتســاق بــن هــذه الفصــول. كــا أجــرت اللجنــة مراجعــة كاملــة للمعيــار 400 المصالــح 
العقاريــة والمعيــار 410 العقــارات التطويريــة للتأكــد مــن عــدم وجــود تناقضــات بــن المتطلبــات الــواردة في فصــول 

الأصــول الملموســة المذكــورة.
وعلــق المجيبــون الآخــرون بأنــه ســيكون مــن المفيــد مناقشــة المدخــلات المختلفــة أو الإشــارة إليهــا في التقييــم المتبقــي. 

ونتيجــة لهــذا التعليــق، راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا القســم وأجــرت التعديــلات عنــد الاقتضــاء.
وعلــق مجيبــون آخــرون بأنــه كان مــن الصعــب العثــور عــى البيانــات الصحيحــة لاســتخدامها داخــل أســواقهم بســبب 

الافتقــار إلى الشــفافية وأوجــه القصــور في البيانــات المتاحــة.

•
•
•
•
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ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق بالتفصيــل ونمــا إلى علمهــا تعــارض البيانــات التــي تواجههــا بعــض 
ــة  ــة كافي ــر مرون ــرة 100.2 يوف ــواردة في الفق ــة ال ــة للمقارن ــة القابل ــي للأدل ــل الهرم ــبرت أن التسلس ــواق واعت الأس

ــل شــفافية. للأســواق الأق
أشــارت لجنــة الأصــول الملموســة عــلاوة عــى ذلــك، إلى أن توفــير متطلبــات أكــر تفصيــلاً ليــس ضمــن أدوار المعيــار 

الشــامل القائــم عــى المبــادئ لأن هــذا هــو دور منظــات التقييــم المهنيــة.
علــق بعــض المجيبــن عــى مــا إذا كان ينبغــي أن يتضمــن المعيــار 410 العقــارات التطويريــة قســاً عــن البنيــة التحتيــة 

حيــث أن العقــارات التطويريــة الكبــيرة في كثــير مــن الأحيــان ستشــمل أيضًــا تطويــر البنيــة التحتية.
راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق وأشــارت إلى أن المعيــار 300 الآلات والمعــدات والبنيــة التحتيــة ينطبق 
ــة إلى  ــط. بالإضاف ــة خالصــة أو في دور عقــاري مختل ــة تحتي ــت تقــع في بني ــا، ســواء كان ــة بأكمله ــة التحتي عــى البني
هــذا التعليــق، راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة الإشــارات إلى المعيــار 300 الآلات والمعــدات والبنيــة التحتيــة ضمــن 

المعيــار 410 العقــارات التطويريــة.
)ESG( العوامل البيئية والاجتماعية والحوكمة

فيــا يتعلــق بســؤال التشــاور بشــأن العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( ومــا إذا كانــت المعايــير العامــة 
ــا فيــا يتعلــق بالنظــر في العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( أم يجــب أن  ــا كافيً توفــر محتــوى إضافيً

ــا. يوفــر المعيــار 410 محتــوى إضافيً
علــق بعــض المجيبــن بــأن المتطلبــات الــواردة في ملحــق البيانــات والمدخــلات للمعيــار 104 كانــت توجيهيــة للغايــة 
ولــن تكــون ممكنــة في جميــع الأســواق التــي تواجــه تحديــات خطــيرة فيــا يتعلــق بالعثــور عــى البيانــات ذات الصلــة 

.)ESG) للنظــر في العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة
ــي راجعــت اســتخدام  ــير الت ــة المعاي ــة مراجع ــة إلى لجن ــير العام ــات المعاي ــة الأصــول الملموســة تعليق وأرســلت لجن
مصطلحــي »يجــب« و»ينبغــي« ضمــن الملحــق لضــان انطبــاق العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( في 

ــا لذلــك: جميــع الأســواق وأجــرت تعديــلات الفقــرات التاليــة وفقً

ــر، لم يكــن مــن الممكــن أن تكــون أكــر  ــة مــن التطوي ــة الحالي ــه في المرحل ــير عــى أن ــة مراجعــة المعاي وافقــت لجن
ــح. ــال أو التوضي ــا للامتث ــة إم ــة كافي ــم مرون ــرت للمقيّ ــد وف ــة ومــن خــلال اســتخدام »ينبغــي« فق توجيهي

طلــب المجيبــون الآخــرون إدراج متطلبــات إضافيــة ضمــن المعيــار 410 لتقديــم توضيحــات إضافيــة حــول العوامــل 
.)ESG) البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة

ينبغــي مراعــاة تأثــير العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة الهامــة عنــد حســاب قيمــة 
إحــدى الــشركات أو أحــد الأصــول أو الالتزامــات.

ــن  ــم م ــات التقيي ــى عملي ــة ع ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــل البيئي ــر العوام ــن أن تؤث يُمك
ــار. ــا في الاعتب ــي أخذه ــا ينبغ ــراً أو فرصً ــكل مخاط ــد تش ــي وق ــي وكم ــور نوع منظ

أ01-10

أ02-10
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راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذه المتطلبــات وأضافــت المتطلبــات التاليــة ضمــن القســم 100 أربــاح التطويــر، 
الفقــرة 100-34 (و(؛ والقســم 110 الأصــول القائمــة، الفقــرة 110-1 (ج(؛ والقســم 120 البيانــات والمدخــلات، الفقــرة 

:)ESG) 120-06، لتوفــير مزيــد مــن الوضــوح بشــأن النظــر في العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة

تــم تلقــي المزيــد مــن التعليقــات فيــا يتعلــق باســتخدام أنظمــة تصنيــف محــددة مثــل نظــام ليــدLEED  (تصنيــف 
الريــادة في الطاقــة والتصميــم البيئــي( أو معيــار بريــم (طريقــة التقييــم البيئــي لمؤسســة أبحــاث البنــاء( ضمــن المعيــار 

.410
راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق ولاحظــت أنــه لا يوجــد نظــام تصنيــف قابــل للتطبيــق دوليــاً، ورأت 
أيضــا أن ذكــر أنظمــة تصنيــف محــددة كان مفصــلا للغايــة بالنســبة لمعيــار قائــم عــى المبــادئ وكان أكــر مــن مجــرد 

مســألة دراســة منظوريــة أو توجيهــات صــادرة عــن منظــات التقييــم المهنيــة.
ــة  ــل البيئي ــارات العوام ــق باعتب ــا يتعل ــلًا في ــر تفصي ــة أك ــات تطبيقي ــن توجيه ــن المجيب ــدد م ــب ع ــيراً، طل وأخ

والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( الخاصــة بعمليــات التقييــم.
ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذه المســألة بالتفصيــل لكنهــا خلصــت إلى أنــه بمــا أن المعايــير هــي عبــارة عــن 

معيــار شــامل قائــم عــى المبــادئ، فــلا ينبغــي توفــير إرشــادات للتطبيــق.
علاوة عى ذلك، توفر منظات التقييم المهنية إرشادات التطبيق المتعلقة باستخدام المعيار.

عــلاوة عــى ذلــك، لم تــرى لجنــة الأصــول الملموســة في هــذه المرحلــة من وضــع متطلبــات العوامــل البيئيــة والاجتاعية 
والحوكمــة (ESG( أنــه مــن العمــلي تقديــم إرشــادات تطبيقيــة أكــر توجيهًــا فيــا يتعلــق بالنظــر في العوامــل البيئيــة 
والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( نظــراً لكونهــا عرضــة للتبايــن لا عــى أســاس كل أصــل عــى حــدة فحســب، بــل أيضــا 

عــى أســاس كل بلــد عــى حــدة.

(ز( أرباح التطوير.
فيــا يــلي أمثلــةٌ عــى العوامــل التــي ينبغــي مراعاتهــا عــادةً عنــد تقييــم المخاطــر 

النســبية المرتبطــة بإنجــاز مــشروع التطويــر:
ــر  ــة بالتطوي ــة المتعلق ــة والحوكم ــة والاجتاعي ــات البيئي ــيرات في المتطلب (و( التغي

المقــترح.
الأصول القائمة

ــي  ــار المعن ــد مــدى ملائمــة العق ــة، مــن الــضروري تحدي ــارات التطويري ــم العق ــد تقيي عن
ــه  ــل معرفت ــور بفض ــض الأم ــم ببع ــى عل ــم ع ــون المقُيّ ــن أن يك ــترح. ويمك ــر المق للتطوي
وخبرتــه، إلّا أنّ بعضهــا يمكــن أن يتطلــب الحصــول عى معلومــات أو تقارير مــن متخصصن 
آخريــن. تشــمل الأمــور التــي تتطلــب أخذهــا في الاعتبــار عــادةً عنــد إجــراء أعــال البحــث 

عنــد تقييــم أحــد العقــارات التطويريــة قبــل بــدء المــشروع مــا يــلي:
(أ(مــا إذا كان هنــاك التزامــات أخــرى غــير ماليــة يجــب أخذهــا في الاعتبــار (معايــير 

سياســية أو بيئيــة أو اجتاعيــة(.
البيانات والمدخلات

ينبغــي مراعــاة العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة الهامــة المرتبطــة بقيمــة الأصــل في 
إطــار عمليــة تحديــد البيانــات والمدخــلات

34-100

-110
01-110

-120
06-100
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ــة والحوكمــة (ESG( ضمــن  ــة والاجتاعي ــة الأصــول الملموســة النظــر في العوامــل البيئي ــك، ســتواصل لجن  ومــع ذل
عمليــات التقييــم، وســتدرج العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( بوصفهــا موضــوع رئيــس ضمــن التشــاور 
بخصــوص جــدول أعــال المعايــير القادمــة لعــام 2024. كــا ســتصدر مســحًا محدثـًـا للاعتبــارات البيئيــة والاجتاعيــة 
ــة  ــير البيئي ــم للمعاي ــي التقيي ــتثمرين ومقدم ــشركات والمس ــاة ال ــدى مراع ــم م ــام 2024 لفه ــلال ع ــة خ والحوكم

والاجتاعيــة والحوكمــة ضمــن تقيياتهــم.
ــة  ــل البيئي ــأن العوام ــر بش ــات نظ ــات وجه ــدار دراس ــة إص ــول الملموس ــة الأص ــتواصل لجن ــك، س ــى ذل ــلاوة ع ع
والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( خــلال عــام 2024 لإشراك الســوق، ليكــون بمثابــة مقدمــة لوضــع المعايــير المســتقبلية 
ولتوفــير مزيــد مــن المعلومــات حــول كيفيــة قيــاس العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( ضمــن عمليــة 

ــم. التقيي
ســيصيغ فريــق عمــل العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( للأصــول الملموســة دراســات منظوريــة حــول 
العوامــل البيئيــة والاجتاعيــة والحوكمــة (ESG( والآلات والمعــدات والبنيــة التحتيــة كجــزء مــن هــذه العمليــة، والتــي 

مــن المقــرر إصدارهــا في عــام 2024.
توضيح أهم المفاهيم

فيــا يتعلــق بأســئلة التشــاور حــول وجــود أي تعليقــات أو ملاحظــات أخــرى عــى المعيــار 410 ومــا إذا كان المعيــار 
410 مفصــلاً تفصيــلاً كافيًــا، لم يكــن لــدى غالبيــة المجيبــن أي تعليقــات أخــرى.

علــق بعــض المجيبــن أنــه يجــب عــى المقيــم لفــت الانتبــاه إلى مخاطــر أن تصبــح أطــراف العقــود المبرمــة فيــا يتعلــق 
بالعقــار المعنــي معــسرة وإلى الالتزامــات التعاقديــة التــي تؤثــر عــى قيمــة العقــار. وتــرى لجنــة الأصــول الملموســة 
أن المقيــم لا يشُــترط بالــضرورة أن يكــون خبــيراً في جميــع العقــود القانونيــة التــي تؤثــر عــى الممتلــكات مثــل عقــود 

البنــاء ومــا إلى ذلــك.
ومــع ذلــك، راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق وأضفــت الفقــرة الإضافيــة التاليــة إلى القســم 50 أســس 

القيمــة:

وعلــق مجيبــون آخــرون عــى التعديــلات المحتملــة للقســم 100، الفقــرة 100-08 أســلوب الدخــل مثــل إدراج الرســوم 
ــة والطوارئ. القانوني

ــة  ــة احتالي ــارات تطويري ــة أيّ عق ــر في قيم ــد النظ ــار عن ــذ في الاعتب ــي الأخ ــن ينبغ ولك
بطــلان أو إمكانيــة بطــلان أيُّ عقــود ســارية، مثــل: عقــود البنــاء أو بيــع أو تأجــير المــشروع 
ــذ في  ــي الأخ ــا ينبغ ــمية. ك ــارٍ رس ــراءات إعس ــراف لإج ــد الأط ــع أح ــل، إذا خض المكتم
الاعتبــار أيّ التزامــات تعاقديــة يمكــن أن يكــون لهــا تأثــيٌر جوهــري عــى القيمــة الســوقية؛ 
لذلــك يمكــن أن يكــون مــن المناســب إبــراز المخاطــر المعــرض لهــا أيّ مقــرض بســبب أيّ 
مشــتر محتمــل للعقــار لا تتوفــر لديــه ميــزة وجــود عقــود بنــاء أو عقــود الإيجــار المسُــبق 
ــن  ــف ع ــة حــال حــدوث أيّ تخل ــات ذات صل ــالات وضان ــبق وأيّ كف ــع المسُ ــود بي وعق

الســداد مــن جانــب المقــترض.

02-50
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راجعت لجنة الأصول الملموسة هذه التعليقات ونقحت الفقرة 100.08 عى النحو التالي:

بالإضافة إلى ذلك، أدرجت لجنة الأصول الملموسة الفقرة التالية بشأن الرسوم القانونية ضمن المعيار 410:
عــلاوة عــى ذلــك، علــق بعــض المجيبــن عــى أربــاح التطويــر وحقيقــة أنــه ينبغــي أخــذ أربــاح التطويــر في الاعتبــار 

فيــا يتعلــق بــالأراضي وكذلــك المبــاني.
ــرة 130-03 عــى النحــو  ــرة 130-02 والفق ــات وراجعــت الفق ــة الأصــول الملموســة عــى هــذه التعليق وافقــت لجن

التــالي:

ينبغــي أن تؤخــذ العنــاصر الأساســية التاليــة بعــن الاعتبــار عنــد تطبيــق طريقــة القيمــة المتبقيــة (انظــر المعيــار 104 
– البيانــات والمدخــلات(:

( أ(قيمة العقارات المكتملة.
( ب(تكاليف البناء.

( ج(أتعاب المستشارين.
( د(الرسوم النظامية.

( ه(تكاليف التسويق.
( و(الجدول الزمني.

( ز(تكاليف التمويل.
( ح(أرباح التطوير (عى كلٍّ من الأرض والمبنى(.

( ط(الحالات الطارئة.
( ي(معدل الخصم.

الرسوم النظامية
ــة، وتشــمل  ــادات اللازم ــح والاعت ــى التصاري ــا الرســوم المرتبطــة بالحصــول ع يقُصــد به
عــى ســبيل المثــال لا الحــر اعتــادات المبــاني والتريــح البيئــي والســلامة مــن الحرائــق.

 26-100

أرباح التطوير
ــار  ــتر للعق ــيطلبه أي مش ــذي س ــد ال ــر، أو العائ ــاح التطوي ــص لأرب ــاء مخص ــي إنش ينبغ
ــم.  ــخ التقيي ــشروع في تاري ــاز الم ــة بإنج ــر المرتبط ــة المخاط ــوق لمواجه ــري في الس التطوي
ويشــمل ذلــك المخاطــر الموجــودة في تحقيــق الدخــل أو القيمــة الرأســالية المتوقعــة بعــد 
الإنجــاز المــادي للمــشروع. ينبغــي أخــذ أربــاح التطويــر في الاعتبــار فيــا يخــص كلٍّ مــن 

ــا. ــاني أيضً ــى أو المب الأرض والمبن
يمكــن تمثيــل الربــح المســتهدف كمبلــغ مقطــوع، أو كنســبة العائــد عــى التكاليــف 
المتكبــدة عــى شراء الأرض وعــى أعــال إنشــاء المبنــى أو الهيــكل أو كنســبة مئويــة للقيمــة 
متوقعــة للمــشروع عنــد إنجــازه أو معــدل العائــد. وعــادةً مــا تحــدد المارســة الســوقية 
لنــوع العقــار الخيــار الأنســب. وتعكــس قيمــة الأربــاح المطلوبــة مســتوى المخاطــر التــي 

ــلي: ــا ي ــم ، وســتختلف حســب م ــخ التقيي يتصورهــا أيُّ مشــتر محتمــل في تاري

 32-100

33-100
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وعلق المجيبون الآخرون بأن هناك بعض الازدواجية غير الضرورية في المعيار 410.
ــا رأت في  ــة، لكنه ــة غــير ضروري ــت أي ازدواجي ــار 410 وأزال ــة للمعي ــة الأصــول الملموســة مراجعــة كامل أجــرت لجن
بعــض الحــالات أن الازدواجيــة كانــت مفيــدة إذ ســلطت الضــوء عــى قضيــة مهمــة يجــب أخذهــا في الاعتبــار عنــد 

تقييــم العقــارات التطويريــة.
وأخيرا، طلب بعض المجيبن مزيدا من التوجيه الفني بشأن استخدام أسلوب الدخل.

ــير أساســية، لا  ــير، باعتبارهــا معاي ــل وأشــارت إلى أن المعاي ــة الأصــول الملموســة هــذه المســألة بالتفصي ناقشــت لجن
تصــدر عــادةً إرشــادات فنيــة، ويشــيع ذلــك في نطــاق منظــات التقييــم المهنيــة التــي تصــدر إرشــادات أكــر تفصيــلاً 

لأعضائهــا.
ــدى  ــة إلى المنت ــة الإضافي ــادات الفني ــق بالإرش ــا يتعل ــات في ــة تعليق ــول الملموس ــة الأص ــدت لجن ــك، أب ــع ذل وم
الاستشــاري، الــذي يضــم أعضــاؤه منظــات التقييــم المهنيــة التــي قــد تختــار إصــدار إرشــادات فنيــة إضافيــة بشــأن 

ــا. ــل لأعضائه ــلوب الدخ أس
أمور أخرى

فيــا يتعلــق بســؤال التشــاور عــا إذا كانــت هنــاك أي عنــاصر أخــرى ضمــن المعيــار 410 ينبغــي تضمينهــا ضمــن 
المعايــير العامــة، لم يكــن لــدى غالبيــة المجيبــن أي تعليــق إضــافي.

وقــد وردت بعــض التعليقــات فيــا يتعلــق بالفحــص ومــا إذا كان ينبغــي أن يوجــد شرط إلزامــي لإجــراء فحــص مــادي 
لجميــع الأصول الملموســة.

ناقشــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذا التعليــق بالتفصيــل واعتــبرت أن شرط المعاينــة التوجيهيــة غــير عمليــة بالنســبة 
لجميــع عمليــات تقييــم الفوائــد العقاريــة وناقشــت مســائل مثــل عمليــات تقييــم المحافــظ الدوليــة أو المحافــظ عــن 
بعــد ضمــن أطــر زمنيــة قصــيرة أو تعليــات طويلــة الأجــل للمحافــظ الكبــيرة وأشــارت إلى أنــه في مجموعــة متنوعــة 

مــن الحــالات، قــد تكــون عمليــات المعاينــة الإلزاميــة لجميــع المصالــح العقاريــة غــير عمليــة.
ــا كبــيراً، ويــتراوح مــن اســتخدام التقنيــة  يختلــف أيضًــا مــا يحــدد المعاينــة بــن أصحــاب المصلحــة في التقييــم اختلافً
لإجــراء عمليــات المعاينــة الافتراضيــة، إلى عمليــات المعاينــة الواقعيــة، إلى عمليــات المعاينــة شــديدة التفصيــل في بعــض 

الحــالات التــي تنطــوي عــى اســتخدام جهــات خارجيــة للتحقــق مــن حالــة الأصــول وصيانتهــا.

( أ(المرحلــة التــي قــد وصــل إليهــا المــشروع في تاريــخ التقييــم. وعــادةً مــا ينُظــر إلى أيّ مــشروع عــى وشــك 
الإنجــاز عــى أنـّـه أقــل خطــورة مــن المــشروع الــذي لا يــزال في مرحلــة مبكــرة، باســتثناء الحــالات التــي يكــون 

فيهــا الطــرف المســؤول عــن التطويــر معــسًرا.
( ب(ما إذا كان المشتري أو المستأجر مؤمن عليه ضد مخاطر المشروع المنجز.

ــن  ــة ع ــر الناجم ــشروع زادت المخاط ــدة الم ــت م ــا طال ــة. وكل ــة المتوقع ــدة المتبقي ــشروع والم ــم الم ( ج(حج
ــاً. ــيرة عموم ــة المتغ ــروف الاقتصادي ــتقبلية والظ ــف المس ــات والتكالي ــات في المروف ــرض للتقلب التع
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ــن الأســواق  ــدد م ــة رئيســة في ع ــت قضي ــة كان ــة الأصــول الملموســة إلى أن مســألة المعاين ــك، أشــارت لجن ــع ذل وم
وإلحاقـًـا بالتعليقــات الــواردة، راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة الفقــرة 40.03 لتوضيــح الــوارد أدنــاه لتقديــم توضيــح 

إضــافي حــول هــذه المســألة؛

ســتضُمّن لجنــة الأصــول الملموســة المعاينــة كموضــوع رئيــس للتشــاور في جــدول أعــال المعايــير القادمــة، التــي مــن 
المقــرر نشرهــا في 2024.

شــكلت لجنــة الأصــول الملموســة مجموعــة عمــل تابعــة لهــا داخــل مجلــس المعايــير لنــشر بيــان وجهــات نظــر في عــام 
ــة لمناقشــة هــذه المســألة بمزيــد مــن التفصيــل وإشراك الســوق لاكتســاب فهــم أكــبر لمتطلبــات  2024 حــول المعاين

المعاينــة في جميــع الأســواق، لجميــع فئــات الأصــول وأغــراض التقييــم.
وأخــيراً، أبــدى بعــض المجيبــن تعليقــات حــول مخاطــر التقييــم وعلقّــوا بأهميــة وجــود المزيــد مــن المتطلبــات فيــا 
يتعلــق بــإدارة مخاطــر التقييــم ضمــن المعيــار 410، لا ســيّا وأن تقييــم التطويــر ينُظــر إليــه عمومًــا عــى أنــه مجــال 

عــالي المخاطــر نظــراً لعــدد الافتراضــات التــي تجــرى ضمــن التقييــم المتبقــي.
راجعــت لجنــة الأصــول الملموســة هــذه التعليقــات وأشــارت إلى أن مــسرد المعايــير يتضمــن التعريــف التــالي لمخاطــر 

التقييــم.

عــلاوة عــى ذلــك، لاحظــت لجنــة الأصــول الملموســة أنــه كجــزء مــن عمليــة التشــاور، قــد راجعــت لجنــة مراجعــة 
ــير  ــوارد في مــسرد المعاي ــم ال ــف مخاطــر التقيي ــن أن تعري ــم م ــى الرغ ــه ع ــف وأشــارت إلى أن ــير هــذا التعري المعاي
مناســبًا للغــرض، إلا أن العلاقــة المتبادلــة بــن مخاطــر التقييــم وعــدم اليقــن في الســوق ومخاطــر الســوق هــي مســألة 
معقــدة وتحتــاج إلى مزيــد مــن المناقشــة، ويلــزم المشــاركة مــن أجــل استكشــاف هــذه المشــكلة وفهــم احتياجــات 

وضــع المعايــير،
ونتيجــة لذلــك، شــكّلت لجنــة مراجعــة المعايــير ولجنــة إدارة الأصــول، بمــا في ذلــك أعضــاء لجنــة الأصــول الملموســة، 
مجموعــة عمــل لمراجعــة مخاطــر التقييــم بهــدف إصــدار بيــان وجهــات نظــر يتنــاول طبيعــة مخاطــر التقييــم خــلال 

عــام 2024،
وعــلاوة عــى ذلــك، أشــارت لجنــة الأصــول الملموســة إلى أن مخاطــر التقييــم وعــدم اليقــن ســيكونان موضوعًــا رئيسًــا 
ضمــن مشــاورات جــدول أعــال المعايــير لعــام 2024، وبالتــالي صرحــت بعــدم الحاجــة إلى إدخــال معايــير إضافيــة 

ضمــن المعايــير فيــا يتعلــق بعــدم اليقــن المــادي في هــذا الوقــت،
وبخلاف التعليقات المتعلقة بمخاطر المعاينة والتقييم، لم توجد تعليقات أخرى فيا يتعلق بمسائل أخرى.

يجــب إجــراء عمليــات البحــث وجمــع الأدلــة الكافيــة عــن طريــق وســائل، مثــل: المعاينــة 
والاستفســارات والبحــث والعمليــات الحســابية أو إجــراء تحليــلات لضــان تعزيــز أعــال 
ــة،  ــة الضروري ــث والأدل ــات البح ــاق عملي ــد نط ــد تحدي ــم. وعن ــو ملائ ــى نح ــم ع التقيي

ــم إلى الحكــم المهنــي للتأكــد مــن ملاءمتهــا لغــرض التقييــم. يحتــاج المقُيّ

 02-40

مخاطر التقييم
الاحتال الوارد بأن تكون القيمة غير مناسبة للاستخدام المقصود منها.
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الأدوات المالية

أهم الموضوعات

المقدمة
ــال  ــدول الأع ــول ج ــاور ح ــة تش ــة في البداي ــرت اللجن ــام 2018. أج ــمبر ع ــة في ديس ــة الأدوات المالي ــكّلت لجن شُ
للحصــول عــى تعليقــات مــن أصحــاب المصلحــة حــول كيفيــة تعديــل وتحســن المعيــار الحــالي (500( الأدوات الماليــة، 
ــار  ــاءً عــى الــردود المســتلمة بشــأن التشــاور عــى جــدول الأعــال، قــررت لجنــة الأدوات الماليــة مراجعــة المعي وبن
(500( وتحســينه بشــكل كبــير، وقــررت لجنــة الأدوات الماليــة أيضًــا أن التحســينات عــى المعيــار (500( الأدوات الماليــة 

ســتوفر إرشــادات بشــأن المجــالات التاليــة:
الحوكمة.
البيانات.

الطرق والناذج.
المراقبة وإعداد التقارير.

قــررت لجنــة الأدوات الماليــة نــشر الإرشــادات عــى مراحــل مــن خــلال عمليــة الحوكمــة ومعالجــة البيانــات أولاً، تليهــا 
عمليــات الطــرق والنــاذج، والمراقبــة وإعــداد التقاريــر. وأشــارت اللجنــة إلى أنــه نظــراً للترابــط بــن المجــالات، فــإن 
ــة  ــاذج والمراقب ــوي عــى المقترحــات المتعلقــة بالأســاليب والن ــن تحت ــة، ول ــة ســتكون تراكمي مســودة العــرض الثاني
وإعــداد التقاريــر فحســب، بــل والأقســام المنقحــة الخاصــة بالحوكمــة ومعالجــة البيانــات التــي تتضمــن التعليقــات 

الــواردة في مســودة العــرض الأولى.
نــشرت لجنــة الأدوات الماليــة مســودة العــرض الأولى الخاصــة بهــا بشــأن مراجعــات المعيــار (500( بتاريــخ 11 ديســمبر 
2020 برفقــة التعليقــات واجبــة التنفيــذ بحلــول 19 أبريــل 2021، واســتمرت في مداولاتهــا بشــأن وضــع التوجيهــات 
الخاصــة بالأســاليب والنــاذج والمراقبــة وإعــداد التقاريــر، مبــاشرة بعــد نــشر مســودة العــرض الأولى، إضافــة إلى ذلــك، 
فقــد راجعــت أيضًــا وتناولــت التعليقــات الــواردة مــن الجهــات المعنيــة بشــأن الأقســام المتعلقــة بالحوكمــة ومعالجــة 

البيانــات الموضحــة في مســودة العــرض الأولى،
ــل 2023،  ــخ 28 أبري ــار (500( بتاري ــات المعي ــة بشــأن مراجع ــرض الثاني ــة مســودة الع ــة الأدوات المالي ــشرت لجن ون
ووفقًــا لخطــط لجنــة الأدوات الماليــة، تضمنــت مســودة العــرض مجموعــة كاملــة مــن المقترحــات لتمكــن أصحــاب 
المصلحــة مــن تكويــن وجهــة نظــر حــول التعديــلات عــى المعيــار (500( الأدوات الماليــة في مجملهــا، قبــل الانتهــاء 

منهــا واعتبارهــا معيــارًا.

•
•
•
•
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المعيار 500 ــ الأدوات المالية

أهم الموضوعات

راجعت لجنة الأدوات المالية ردود التشاور ولاحظت أن غالبية الردود ركزت عى المسائل الرئيسة التالية:
الأسلوب القائم عى المبادئ الخاص بالمعيار (500(.

هيكل المعيار (500(.
التفاعل مع المعايير العامة.

عملية التقييم.
أسلوب الكيان.

النطاق.
تحديات التطبيق.

التعريفات.
البيانات.

نماذج التقييم.
مراقبة الجودة.

يكمــن الهــدف مــن أســاس الاســتنتاجات هــذا ليــس محاولــة دراســة كل اســتجابة تشــاورية وتقديــم أســاس منطقــي 
لكيفيــة تعامــل لجنــة الأدوات الماليــة معهــا فحســب، بــل يوضــح أســاس الاســتنتاجات هــذا الأســباب الكامنــة وراء 
القــرارات المتعلقــة بالقضايــا الرئيســة والتعديــلات اللاحقــة التــي أجريــت عــى المعيــار (500( وفقًــا لهــذه المناقشــات 

التــي أجرتهــا لجنــة الأدوات الماليــة.
الأسلوب القائم على المبادئ بخصوص المعيار )500( الأدوات المالية

قــررت لجنــة الأدوات الماليــة أن المقترحــات الــواردة في المعيــار ســتكون قائمــة عــى المبــادئ، عنــد مراجعــة التعليقــات 
الــواردة ردًا عــى التشــاور بخصــوص جــدول أعــال المعيــار (500( الأدوات الماليــة، وقــد دعمــت الجهــات المعنيــة في 
المشــاورات اللاحقــة التــي أجرتهــا اللجنــة هــذا الأســلوب، وقــد كان متســقًا مــع الأســلوب العــام إزاء المعايــير، وبنــاءً 

عــى ذلــك، وضعــت لجنــة الأدوات الماليــة الإرشــادات الــواردة في المعيــار باســتخدام أســلوب قائــم عــى المبــادئ.
الهيكل

كــا ذكرنــا ســابقًا، قــررت لجنــة الأدوات الماليــة مبدئيًــا أن يقــدم المعيــار (500( الأدوات الماليــة إرشــادات في المجــالات 
الآتية:

الحوكمة.
البيانات.

الطرق والناذج.
المراقبة وإعداد التقارير. 

•
•
•
•
•
•
•
•
•
•
•

•
•
•
•
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ومــع ذلــك، بنــاءً عــى التعليقــات التأسيســية حــول الحاجــة إلى الاتســاق بــن المعيــار (500( والمعايــير العامــة (انظــر 
التفاعــل مــع المعايــير العامــة الــذي يليــه( قــررت لجنــة الأدوات الماليــة إعــادة هيكلــة المعيار (500( ليشــمل إرشــادات 

بشــأن المجــالات التاليــة:
البيانات.

نماذج التقييم.
مراقبة الجودة.

أشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى أن التغيــير في الهيــكل، الــذي تدُمــج بموجبــه الأقســام المتعلقــة بالحوكمــة والمراقبــة 
ــية  ــادئ الأساس ــدان المب ــار (500( دون فق ــات في المعي ــط المتطلب ــودة، يبس ــة الج ــة مراقب ــر في عملي ــداد التقاري وإع

ويضمــن أيضًــا الاتســاق بــن هيــكل المعيــار (500( وهيــكل المعايــير العامــة.
التداخل مع المعايير العامة

أوضــح المعلقّــون عــى مســودة العــرض الأولى موضّحــن أن بعــض عنــاصر عمليــة التقييــم، مثــل الحوكمــة ومعالجــة 
البيانــات، تنطبــق عــى جميــع عمليــات التقييــم وطلبــوا التعامــل مــع جميــع مجــالات التقييــم وعــدم قــره عــى 
ــالأدوات  ــن المقترحــات الخاصــة ب ــا أن هــذا مــن شــأنه أن يضمــن الاتســاق ب ــة فقــط، وأوضحــوا أيضً الأدوات المالي

الماليــة ومتطلبــات المعايــير العامــة.
في ضــوء التعليقــات المذكــورة أعــلاه، أجــرت لجنــة مراجعــة المعايــير مراجعــةً شــاملةً للمعايــير العامــة لضــان اتســاق 
ــير  ــع معاي ــة فحســب وإنمــا مــع جمي ــار (500( الأدوات المالي ــير العامــة ليــس مــع المعي ــواردة في المعاي المقترحــات ال
ــات  ــة إلى مقترح ــا بالإضاف ــق عليه ــة للتعلي ــير العام ــة المعاي ــة بمراجع ــات الخاص ــت المقترح ــرى. وعُرض ــول الأخ الأص
المعيــار (500(. وأقــرت لجنــة الأدوات الماليــة أيضًــا بالحاجــة الماســة للاتســاق عــبر جميــع المعايــير، وبالتــالي راجعــت 

مقترحــات المعيــار (500( وأعــادت هيكلتهــا لضــان توافقهــا مــع المتطلبــات الــواردة في المعايــير العامــة.
ــم،  ــات التقيي ــع  عملي ــق عــى جمي ــة تنطب ــير عام ــير تشــتمل عــى معاي ــة إلى أن المعاي ــة الأدوات المالي أشــارت لجن
ــات  ــدّم معلوم ــير وتق ــن المعاي ــد جــزءًا م ــي تع ــم محــددة وملاحــق، والت ــط تقيي ــة بضواب ــير الأصــول المتعلقّ ومعاي

ــير. ــم المعاي ــا في إطــار تقيي ــم المنصــوص عليه ــة لبعــض المفاهي إضافي
عملية التقييم

وفي ظــل إعــداد المقترحــات، ركّــزت لجنــة الأدوات الماليــة عــى وضــع مبــادئ مــن شــأنها تمكــن الجهــات المعنيــة مــن 
ــة  ــر المالي ــك التقاري ــا في ذل ــع ظــروف الســوق والاســتخدامات المقصــودة، بم ــة في جمي ــم الأدوات المالي اســتمداد قي

والضريبيــة والتنظيميــة،
في حــن وافــق المعلقــون عــى الهــدف المذكــور أعــلاه، أثــار البعــض بعــض المشــكلات التــي أوصــوا بــأن تأخذهــا لجنــة 
الأدوات الماليــة في مداولاتهــا اللاحقــة. وأوضحــوا أن التشريعــات الضريبيــة في جميــع أنحــاء العــالم واللوائــح الخاصــة 
بالرقابــة عــى البنــوك واســتقرارها مــن جانــب الســلطات المختصــة ليــس لديهــا متطلبــات تقييــم متســقة. وفي كثــير 
مــن هــذه الحــالات، وُضعــت مجموعــة مــن القوانــن بشــأن الاســتخدام والتفســير الصحيحــن لهــذه المتطلبــات. أي 

متطلبــات قانونيــة أو تنظيميــة ســتكون لهــا الأولويــة عــى متطلبــات المعايــير.

•
•
•
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التــي يمكــن لجميــع الهيئــات تطبيقهــا. وإضافــة إلى ذلــك، وضعــت لجنــة الأدوات الماليــة في الاعتبــار أيضًــا، التعليقــات 
التــي أشــارت إلى أن الاتســاق مــع المعايــير الأخــرى، وخاصــة المعايــير العامــة يتســم بأهميــة قصــوى،

وبالنظــر إلى الحجــج المذكــورة أعــلاه، قــررت لجنــة الأدوات الماليــة عــدم الإشــارة صراحــة إلى أن الكيــان هــو المســؤول 
عــن التقييــم وضــان الاتســاق مــع المعايــير العامــة التــي وضعتهــا اللجنــة للتركيــز عــى المقيّــم،

كا هو مبن في مسرد المصطلحات أدناه:

أشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى أن تعريــف المقيّــم عــى النحــو المنصــوص عليــه في المعايــير واســع النطــاق ويشــمل 
جميــع ســيناريوهات التقييــم المحتملــة، ســواء كان ذلــك عنــد إجــراء التقييــم مــن خــلال مقيّــم ضمــن توظيــف كيــان 
مســتقل أو كفــرد، وبالتــالي ضــان قــدرة جميــع الجهــات عــى تطبيــق المعيــار (500( عنــد تقييــم الأدوات الماليــة. 
وأشــارت أيضًــا إلى أن الأســلوب المذكــور أعــلاه لا يعنــي ضمنــا عــدم المســاءلة لأن المقترحــات الــواردة في المعيــار تضمــن 

أن يكــون أي مقيــم يجــري تقييــا مســؤولا عــن ذلــك،
وأشــارت لجنــة الأدوات الماليــة أيضًــا إلى أنــه مــن الممكــن الاســتعانة بمصــادر خارجيــة لأجــزاء معينــة مــن التقييــم 
لأخصائيــي ومقدمــي الخدمــات، ويمكــن تنفيــذ هــذه الأنشــطة الخارجيــة مــن خــلال مقيّمــن فرديــن أو مــن خــلال 
كيانــات تقــدم خدمــات تقييــم الخــبراء أو البيانــات اللازمــة لعمليــات التقييــم. وأشــارت اللجنــة إلى أنــه إذا لم يكــن 
المقيـّـم يتمتــع بالمهــارات الفنيــة أو الخــبرات أو البيانــات أو النــاذج أو المعــارف اللازمــة لأداء جميــع جوانــب التقييــم، 
فمــن المقبــول أن يطلــب المقيّــم المســاعدة مــن أخصــائي أو مؤسســة خدمــات، وعنــد تفويــض جوانــب التقييــم، يتأكــد 
المقيّــم مــن أن هــذه الأطــراف قــد نفــذت إجراءاتهــا المحــددة بطريقــة تتوافــق مــع المعايــير أو أدت إجــراءات إضافيــة 

للامتثــال لهــا، في حالــة أهميــة هــذه الإجــراءات.
ــم  ــال تقدي ــبيل المث ــى س ــم، ع ــاصر التقيي ــن عن ــرًا م ــات عن ــة خدم ــي أو مؤسس ــائي خارج ــال أخص ــة إك في حال
البيانــات اللازمــة للتقييــم فقــط، أشــارت لجنــة الأدوات الماليــة مــرة أخــرى إلى أنــه لا يمكــن للأخصــائي الخارجــي أو 
مؤسســة الخدمــات تقديــم بيــان بالامتثــال للمعايــير لأن بيــان الامتثــال هــذا يتطلــب الامتثــال لجميــع متطلبــات تلــك 
ــه، وعندمــا يشــارك أخصــائي خارجــي أو مؤسســة  ــاصر من ــه وليــس فقــط عن ــم بأكمل ــي تغطــي التقيي ــير، والت المعاي
خدمــات فقــط في أحــد عنــاصر عمليــة التقييــم أو جميعهــا، يقــدّم الوثائــق الكافيــة لتمكــن المقيّــم مــن التأكــد مــن 

أن العمــل الــذي يؤديــه الأخصــائي الخارجــي أو مؤسســة الخدمــات متوافــق مــع المتطلبــات الــواردة في المعايــير.

المقيّم
فــرد أو مجموعــة مــن الأفــراد أو فــرد في جهــة مــا، ســواءً كان موظفًــا (داخليًــا( أو متعاقــدًا 
ــم  ــة تتس ــم بطريق ــذ التقيي ــة لتنفي ــبرة اللازم ــدرة والخ ــلات والق ــك المؤه ــا(، يمتل (خارجيً
بالموضوعيــة والحياديــة والنزاهــة والكفــاءة. وفي بعــض الولايــات القضائيــة يلــزم الحصــول 

ــم. عــى ترخيــص قبــل أن يســتطيع الشــخص أن يعمــل كمُقيّ

39-10
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النطاق
قــررت لجنــة الأدوات الماليــة أن يــدرج في المعيــار (500( قســاً للنطــاق يتضمــن تعريفــات محــددة لضــان تقليــل 
ــواردة ردًا  ــاءً عــى التعليقــات ال ــة، بن ــار إلى الحــد الأدنى في المارســة العملي أوجــه الغمــوض المتعلقــة بتطبيــق المعي
عــى مشــاورة جــدول الأعــال بشــأن الأدوات الماليــة، وفي حــن وافــق المعلقّــون عــى هــذا الأســلوب، فقــد أثــاروا أيضًــا 
بعــض المخــاوف المحــددة، أولاً، أشــاروا إلى أن الأســلوب المتبــع في المعيــار (500( لم يكــن متســقًا مــع المعايــير الأخــرى، 
والتــي لم تقــدم تعريفــات محــددة لبنــود النطــاق، وبالإضافــة إلى ذلــك، أشــاروا إلى أن التعريفــات بصيغتهــا المقدّمــة 
يمكــن أن تــؤدي إلى الغمــوض في المارســة العمليــة، دون مزيــد مــن التوجيــه التفصيــلي، عــى ســبيل المثــال كــا هــو 

الحــال في المعايــير الدوليــة لإعــداد التقاريــر الماليــة،
ــير، اســتخدام هــذه  ــة المعاي ــس إدارة مراجع ــع مجل ــاون م ــة، بالتع ــة الأدوات المالي ــك، راجعــت لجن ــاء عــى ذل وبن
المصطلحــات ضمــن المعايــير للتأكــد مــن أن المتطلبــات المحــددة للمصطلحــن »يجــب« و«ينبغــي« كانــت مناســبة وأنه 
لا يوجــد أي تعــارض بــن المعايــير العامــة وأي معايــير أصــول أخــرى، وتــرى لجنــة الأدوات الماليــة أن هــذا يمكــن مــن 
وضــع التقييــم وفقًــا للاســتخدام المقصــود المحــدد والمســتخدِم المقصــود وخصائــص الأصــول والالتزامــات التــي يجــري 

تقييمهــا وعمليــة تعقيــد التقييــم.
ــة والالتزامــات وأدوات حقــوق  ــة تعريفــات الأصــول المالي ــار (500( وإزال ــل المعي ــة تعدي ــة الأدوات المالي قــررت لجن

الملكيــة مــن المعيــار، في ضــوء الحجــج المذكــورة أعــلاه والتغيــيرات المحدثــة في المعايــير العامــة.
صعوبات التطبيق

ــإن أحــد الشــواغل الرئيســية  ــار 500، ف ــواردة في المعي ــة مــن المقترحــات ال ــد المعلقــون المجموعــة الكامل في حــن أي
التــي سُــلطّ الضــوء عليهــا هــو أنــه يبــدو أن المقترحــات قــد صممــت للمؤسســات الكبــيرة، مثــل المصــارف أو شركات 
ــات  ــراد أو المؤسســات الأصغــر. رأت الجه ــم مــن الأف التأمــن، ولم تفكــر بشــكل كاف في احتياجــات القائمــن بالتقيي
المعنيــة أن شركات التقييــم الأصغــر، بمــا في ذلــك الــشركات ذات فــرق التقييــم الصغــيرة، ســتجد أن تنفيــذ المقترحــات 
صعبًــا ومكلفًــا. وأشــاروا، عــى ســبيل المثــال، إلى أن الــشركات التــي تصــدر أدواتــاً ماليــة قليلــة ســتجد صعوبــة في تبريــر 
تكاليــف الامتثــال للــشروط الــواردة في المعيــار. وأوصــوا بإضفــاء المرونــة عــى المعيــار بحيــث تســتند المتطلبــات إلى 

أهميــة الصــك المــالي الــذي يجــري تقييمــه بالاسترشــاد بالحكــم المهنــي للمقيــم.
وأشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى أن هدفهــا دائمًــا يتمثــل في وضــع معايــير يمكــن لجميــع الجهــات المعنيــة تطبيقهــا 

بغــض النظــر عــن حجمهــا أو تعقيدهــا.
وأشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى أن أحــد أســباب المخــاوف المذكــورة أعــلاه هــو المتطلبــات الــواردة في المعيــار 500، 
التــي تفــرض متطلبــات إلزاميــة عــى المقيــم، بغــض النظــر عــن تعقيــد التقييــم. ولمعالجــة هــذه المخــاوف، اســتحدثت 
لجنــة الأدوات الماليــة لأول مــرة مفهــوم الأهميــة الــذي يســتند إلى الحكــم المهنــي للمقيــم ويمكّــن المقيــم مــن تكييــف 

تطبيــق المعيــار وفقًــا لظروفــه الخاصــة (يرجــى الاطـّـلاع عــى القســم الخــاص بمفهــوم الأهميــة(.
ــا، نظــرت لجنــة الأدوات الماليــة في المتطلبــات الإلزاميــة الــواردة في المعيــار 500، وهــي المتطلبــات المحــددة عــى  ثانيً
أنهــا »واجبــة« في المعيــار. وفي ســياق المعايــير العامــة، أشــارت بعــض الجهــات المعنيــة إلى أنــه فيــا يتعلــق باســتخدام 
»يجــب« و »ينبغــي« في المعايــير، ظهــر عــدم اتســاق في اســتخدامها حيــث تنــص المعايــير العامــة ومعايــير الأصــول في 

بعــض الحــالات عــى متطلبــات متناقضــة.
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وبنــاء عــى ذلــك، راجعــت لجنــة الأدوات الماليــة بالاشــتراك مــع لجنــة مراجعــة المعايــير اســتخدام هــذه المصطلحــات 
في إطــار المعايــير العامــة ومعايــير الأصــول لضــان اســتخدام المصطلــح الصحيــح وعــدم وجــود تناقــض بــن المعايــير 

العامــة ومعايــير الأصــول.
ــة  ــن الجهــات المعني ــار مخــاوف ب ــار 500 قــد أث ــا إلى أن وصــف الأدوار في المعي ــة أيضً ــة الأدوات المالي وأشــارت لجن
ــة  ــة الأدوات المالي ــة التقييــم. ونوهــت لجن ــن يكــون لديهــم بالــضرورة العــدد المحــدد مــن الأدوار في عملي الذيــن ل
ــم وعــدم  ــي يجــب أداؤهــا في التقيي ــة الت ــام المختلف ــد المه ــار هــو تحدي ــد الأدوار في المعي إلى أن الهــدف مــن تحدي
مطالبــة المقيــم بــأن يكــون لــه فعليًــا مثــل هــذه الأدوار المعينــة تحديــدًا في شــكل موظفــن في منظاتــه. وبنــاءً عــى 
ــررت أن توضــح أن  ــار. وق ــالأدوار المحــددة مــن المعي ــق ب ــة حــذف القســم المتعل ــة الأدوات المالي ــررت لجن ــك، ق ذل
إطــار مراقبــة التقييــم ينبغــي أن يوضــح ويحــدد أدوار ومســؤوليات كل طــرف في التقييــم وأن يضمــن أن يكــون لــدى 

الأطــراف القــدرات والمــوارد المناســبة والكافيــة للوفــاء بمســؤولياتهم، بمــا في ذلــك مراقبــة الجــودة.
التعريفات

يفي بالغرض
شــككت الجهــات المعنيــة في اســتخدام مصطلــح »يفــي بالغــرض« في مســودة العــرض الأولى. وأشــارت إلى أن اســتخدام 
مصطلــح »يفــي بغــرض  عمليــات التقييــم« في المعيــار 500 غــير ضروري بالنظــر إلى أن المعيــار 500 يعُــد جــزء مــن 
ــراً لأن   ــار 500 نظ ــع المعي ــة م ــم المتوافق ــات التقيي ــح منفصــل لعملي ــير الشــاملة. وعارضــت اســتخدام مصطل المعاي
ــة الأدوات  ــة لتكــون متوافقــة معهــا. وأقــرت لجن ــم الدولي ــير التقيي ــع معاي ــل لجمي ــم يجــب أن تمتث ــات التقيي عملي

الماليــة بالحجــج المذكــورة أعــلاه وقــررت حــذف مصطلــح »يفــي بغــرض  عمليــات التقييــم« مــن المعيــار 500.
هام

أشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى أن عــددًا مــن التعليقــات قــد وردت بشــأن مفهــوم التناســب عــى النحــو المبــن في 
ــا أن عــددًا مــن الجهــات  ــح والمفهــوم. وأشــارت أيضً ــا بشــأن المصطل ــا عامً ــاك التباسً مســودة العــرض الأولى وأن هن
المعنيــة يفضلــون مصطلــح »هــام« اســتنادًا إلى الحكــم المهنــي للمقيــم. وبنــاءً عــى ذلــك، قــررت لجنــة الأدوات الماليــة 

اســتخدام مصطلــح »هــام« الــذي يعُــرَّف في المعايــير بأنــه:

وأشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى أن مفهــوم »الأهميــة« الــذي يســتند إلى الحكــم المهنــي ينبغــي أن يمكّــن الجهــات 
المعنيــة مــن تحديــد مــدى الحاجــة إلى تطبيــق العمليــات والضوابــط والفحوصــات المبينــة في المعايــير عــى عمليــات 

تقييــم الأدوات الماليــة، وهــو أســلوب يتســق مــع المعايــير العامــة.

أي جانــب مــن جوانــب التقييــم يؤثــر عــى القيمــة الناتجــة وفقًــا للحكــم المهنــي للمُقيّــم 
تأثــيراً كبــيراً.

26-10
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مخاطر التقييم
تعُرَّف مخاطر التقييم في مسرد المعايير عى النحو التالي:

وبينــا وافــق المجيبــون عــى الحاجــة إلى مفهــوم مخاطــر التقييــم لضــان إمكانيــة تكييــف تطبيــق المعيــار 500 مــع 
ــة النظــر في مســائل  ــم، أشــاروا أيضــا إلى أن المفهــوم سيســتفيد مــن مواصل ــا المقي ــي يواجهه ــة الت الظــروف المختلف
التطبيــق المحتملــة. وأوصــوا بــأن تنظــر لجنــة الأدوات الماليــة في تقديــم إرشــادات تطبيقيــة بشــأن اســتخدام مفهــوم 

»مخاطــر التقييــم« للمســاعدة عــى التنفيــذ المتســق للمعيــار.
ونظــرت لجنــة الأدوات الماليــة في الحاجــة إلى تقديــم توجيهــات بشــأن الطلبــات المتعلقــة بمخاطــر التقييــم في هــذه 
المرحلــة. وأشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى أنــه لــي تكــون الإرشــادات المتعلقــة بالتطبيقــات فعالــة في المســاعدة عــى 

التنفيــذ، يلــزم تكييفهــا مــع صعوبــات التطبيــق المحــددة التــي تواجههــا في المارســة العمليــة.
أشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى إجــراء تعديــلات كبــيرة عــى المعيــار 500 والمعايــير العامــة التــي لم تتحــدد المارســة 
بشــأنها بعــد. وبنــاءً عــى ذلــك، ومــع الاعــتراف بالفوائــد المحتملــة لإرشــادات التطبيــق، قــررت اللجنــة عــدم تقديــم 
ــق  ــة عــى رصــد المارســة حيــث تطبّ ــك، وافقــت اللجن ــدلاً مــن ذل ــة. وب ــق هــذه في هــذه المرحل إرشــادات التطبي
الجهــات المعنيــة المعيــار 500 وتقييــم الحاجــة إلى إرشــادات التطبيــق لــلأدوات الماليــة في تاريــخ لاحــق عنــد تحديــد 

تحديــات ومســائل المارســات المحــددة.
البيانات

أشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى أن أحــد العنــاصر الحاســمة في أي تقييــم لــلأدوات الماليــة هــو البيانات المســتخدمة في 
هــذه التقييــات. وتســتخدم مجموعــة كبــيرة مــن البيانــات والفرضيــات والتعديــلات في وضــع المدخــلات المســتخدمة 
في عمليــات تقييــم الأدوات الماليــة. ويحــدد القســم الــوارد في المعيــار 500 الخــاص بالبيانــات الإجــراءات والعمليــات 
ــم  ــير التقيي ــع معاي ــق م ــم متواف ــا مــن أجــل إجــراء تقيي ــه إكاله ــم وينبغــي علي ــي يجــب عــى المقي ــة الت الإضافي

الدوليــة لــلأدوات الماليــة.
أشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى أن المدخــلات مســتمدة مــن البيانــات، إلى جانــب الفرضيــات والتعديــلات، لوضــع 
القيمــة. وبنــاء عــى ذلــك، قــررت اللجنــة وجــوب فهــم المقيــم لخصائــص البيانــات والفرضيــات والتعديــلات 
المســتخدمة في اســتحداث المدخــلات. وقــررت اللجنــة أيضًــا وجــوب تنفيــذ العمليــات والضوابــط لضــان أن يكــون 
اختيــار البيانــات الفرضيــات والتعديــلات في التقييــم، إلى جانــب المدخــلات المســتخدمة في النهايــة، ذات صلــة بالتقييم، 

ــات والضوابــط بحاجــة إلى التوثيــق. وان تكــون هــذه العملي
ــار  ــة في المعي ــة الأدوات المالي ــزت لجن ــة، أوج ــلأدوات المالي ــم ل ــات في أي تقيي ــمة للبيان ــة الحاس ــر إلى الأهمي وبالنظ
ــات  ــم أن البيان ــة، مــع العل ــة. وقــد قــررت اللجن ــلأدوات المالي ــم ل ــبر مناســبة لأي تقيي ــي تعت ــات الت خصائــص البيان
التــي تتســم بجميــع هــذه الخصائــص نــادرًا مــا تكــون متاحــة، أنــه يجــب عــى المقيــم تطبيــق الحكــم المهنــي لموازنــة 

خصائــص البيانــات ذات الصلــة مــن أجــل اختيــار المدخــلات في التقييــم.

مخاطر التقييم
الاحتال الوارد بأن تكون القيمة غير مناسبة للاستخدام المقصود منها.
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ووافــق معظــم المعلقــن عــى المقترحــات المتعلقــة بالبيانــات. ومــع ذلــك، أثــيرت مخــاوف بشــأن تصنيــف البيانــات 
المقــترح وأنــواع البيانــات التفصيليــة الموضحــة في مســودة العــرض الأولى. وفيــا يتعلــق بالمعلقــن المقترحــن لتصنيــف 
البيانــات، ســأل المعلقــون عــن كيفيــة ارتبــاط التصنيــف المقــترح بأنــواع البيانــات المقدمــة لاحقــاً، وبمــا أن التصنيــف 
ليــس إلزاميــاً، مــا إذا كان ينبغــي إدراج هــذه الإرشــادات بشــأن التصنيــف غــير الإلزامــي في المعيــار. وشــكك المعلقــون 
ــة بالحجــج التــي قدمتهــا  ــة الأدوات المالي ــال غــير مطلــوب. واقتنعــت لجن في قيمــة التصنيــف المقــترح لكــون الامتث
الجهــات المعنيــة وفي وضــع اللمســات الأخــيرة عــى المقترحــات المتعلقــة بالبيانــات قــررت حــذف تصنيــف البيانــات 

المقــترح مــن المعيــار 500.
ــات المقترحــة، لاحــظ بعــض المعلقــن، وهــم يوافقــون عــى المتطلبــات المحــددة لأنــواع  وفيــا يتعلــق بأنــواع البيان
البيانــات المقترحــة، أن إدراج فئــات البيانــات أمــر يصعــب اتباعــه، ورأوا أن ارتفــاع مســتوى التفاصيــل لا يتســق مــع 
الأســلوب القائــم عــى المبــادئ المطبــق عــى الأقســام الأخــرى. وأوصــوا بــأن ينظــر مجلــس معايــير التقييــم الدوليــة في 

اتبــاع أســلوب أقــل دقــة لتصنيــف أنــواع البيانــات، يتــاشى مــع الأســلوب القائــم عــى المبــادئ.
وأشــارت لجنــة الأدوات الماليــة إلى وضــع فصــل جديــد للمعيــار 104 المدخــلات والبيانــات وإلى حاجــة القســم المتعلــق 
بالبيانــات في المعيــار 500 إلى الاتســاق مــع الهيــكل والمقترحــات في المعايــير العامــة. وبنــاءً عــى ذلــك، قــررت اللجنــة 
تبســيط القســم الخــاص بالبيانــات وحــذف القســم الخــاص بأنــواع البيانــات عنــد الانتهــاء مــن المقترحــات المتعلقــة 

بالبيانــات.
نموذج التقييم

يــؤدي تقييــم نمــاذج الأدوات الماليــة دورًا محوريـًـا، إذ يتعــن عــى المقيــم في معظــم الحــالات اختيــار واســتخدام نمــاذج 
مناســبة للتقييــم. وقــررت لجنــة الأدوات الماليــة أن يركــز القســم المتعلــق بنــاذج التقييــم تبعًــا لذلــك عــى توفــير 
متطلبــات إضافيــة بشــأن الاختيــار والاســتخدام المناســبن للنــاذج في تقييــم الأدوات الماليــة. وأشــارت اللجنــة إلى أن 
ــج تســتخدم في وضــع القيمــة.  ــا إلى نوات ــا أو جزئيً ــذ كمــي لطريقــة تحــول المدخــلات كليً ــم هــو تنفي نمــوذج التقيي
وبالإضافــة إلى ذلــك، قــد يعتمــد نمــوذج التقييــم عــى نمــاذج تقييــم أخــرى لاســتخلاص مدخلاتــه أو تعديــل نواتجــه. 
كــا هــو الحــال مــع البيانــات، يمكــن تطويــر هــذه النــاذج داخليًــا أو الحصــول عــى مصــادر خارجيــة مــن أخصــائي 

أو مؤسســة خدمــات.
ــير  ــن المعاي ــد م ــم إلى وضــع فصــل جدي ــدى وضــع الإرشــادات بشــأن نمــاذج التقيي ــة ل ــة الأدوات المالي أشــارت لجن
العامــة للمعيــار 105، وبالتــالي ضــان اتســاق الإرشــادات المتعلقــة بنــاذج التقييــم في المعيــار 500 مــع الإرشــادات 

ــير العامــة. ــواردة في المعاي ال
وكــا هــو الحــال مــع الإرشــادات المتعلقــة بالبيانــات، حــددت اللجنــة في المعيــار 500 خصائــص نمــاذج التقييم المناســبة 
لــلأدوات الماليــة. أشــارت إلى أن ملاءمــة أو عــدم ملاءمــة أي نمــوذج للتقييــم تحددهــا الأصــول أو الالتزامــات التــي 
يجــري تقييمهــا ونطــاق العمــل والاســتخدام المقصــود وطريقــة التقييــم. وبنــاء عــى ذلــك، قــررت أن مــن مســؤولية 
ــد  ــة تحدي ــررت اللجن ــات، ق ــع البيان ــال م ــو الح ــا ه ــك، ك ــة إلى ذل ــه. بالإضاف ــرار وتوثيق ــذا الق ــاذ ه ــم اتخ المقي
خصائــص نمــاذج التقييــم المناســبة. وإضافــة إلى ذلــك، وإقــرارًا بــأن النــاذج المثاليــة نــادرا مــا تكــون متاحــة، قــررت 

أنــه يجــب عــى المقيــم تطبيــق الحكــم المهنــي لتحقيــق التــوازن بــن خصائــص 
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نمــاذج التقييــم المناســبة في اختيــار هــذه النــاذج اســتنادًا إلى الاســتخدام المقصــود والمســتخدم المقصــود وخصائــص 
الأصــول أو الالتزامــات التــي يجــري تقييمهــا وتعقيــد التقييــم.

وفيــا يتعلــق بنــاذج التقييــم، أعربــت لجنــة الأدوات الماليــة عــن اقتناعهــا بــأن اختبــار نمــاذج التقييــم هــذه ضروريـًـا 
لا لاختيارهــا فحســب بــل لمواصلــة اســتخدامها كذلــك. وبنــاءً عــى ذلــك، قــررت اللجنــة تقديــم إرشــادات في المعيــار 
المتعلــق باختبــار نمــاذج التقييــم. كــا قــررت أيضًــا، كــا هــو الحــال في المجــالات الأخــرى مــن المعيــار 500، إدراج 
متطلبــات التوثيــق لإعــداد نمــاذج التقييــم واســتخدامها واختبارهــا. وأشــارت إلى أن الهــدف مــن أي وثائــق ينبغــي أن 
يكــون ضــان توافــر معلومــات كافيــة لوصــف اســتنتاج التقييــم بحيــث يتمكــن المقيــم الــذي يطبــق الحكــم المهنــي 

مــن فهــم التقييــم ومراجعتــه.
وأيدت الجهات المعنية عمومًا المقترحات المتعلقة بناذج التقييم.

مراقبة الجودة
ــاول  ــذي يتن ــم ال ــار 100 إطــار التقيي ــر المعي ــة، تطوي ــير العام ــير، في اســتعراضها للمعاي ــة مراجعــة المعاي ــررت لجن ق
مراقبــة جــودة عمليــة التقييــم في القســم 20. وبنــاء عــى ذلــك، ولــي تلبــي لجنــة الأدوات الماليــة المعايــير العامــة، 
فقــد وضعــت القســم المتعلــق بمراقبــة الجــودة الــذي يتضمــن المقترحــات التــي ســبق إدراجهــا في القســم المتعلــق 
بــالإدارة. إذ يكمــل قســم مراقبــة الجــودة مــن المعيــار 500 إطــار تقييــم المعيــار 100، ويضيــف مزيــدًا مــن التفاصيــل 

مــن حيــث صلتــه بــالأدوات الماليــة.
ــع  ــق م ــا يتف ــم بم ــراء التقيي ــل إج ــراءات تكف ــي إج ــودة ه ــة الج ــط مراقب ــة أن ضواب ــة الأدوات المالي ــررت لجن وق
المعايــير وأن طبيعــة عمليــة مراقبــة الجــودة ومداهــا يتوقفــان عــى طبيعــة التقييــم ومــدى تعقيــده وأهميــة قيمتــه. 

وبالإضافــة إلى ذلــك، لاحظــت اللجنــة أن مراقبــة الجــودة قــد تكــون آليــة أو يدويــة أو كليهــا.
ــد  ــو المناســب بصــورة تؤك ــى النح ــا ع ــة الجــودة وتنفيذه ــم مراقب ــه يجــب تصمي ــة أن ــة الأدوات المالي ــررت لجن ق
اكتــال وســلامة عمليــة التقييــم وملاءمــة القيمــة للاســتخدام المقصــود والمســتخدمن المقصوديــن. وينبغــي توثيــق 
ــودة  ــة الج ــاق مراقب ــم نط ــن فه ــي م ــم المهن ــق الحك ــذي يطب ــم ال ــن المقي ــث يتمك ــودة بحي ــة الج ــط مراقب ضواب
ــة أيضــا عــى ضرورة إجــراء  ــة الأدوات المالي ــا. ووافقــت لجن ــم التوصــل إليه ــي ت والعمــل المنجــز والاســتنتاجات الت
تقييــم دوري لضوابــط مراقبــة جــودة  عمليــات التقييــم المتكــررة لضــان ســلامتها واكتالهــا. كــا هــو الحــال مــع 
نمــاذج البيانــات والتقييــم، وأقــرت اللجنــة بــأن المقيــم قــد يفــوض أداء العمليــة (عــى ســبيل المثــال، إشراك مؤسســة 

ــم والقيمــة. ــاء بمســؤوليته عــن التقيي ــه الوف خدمــات أو مختــص( ولكــن لا يمكن
وبالنظــر إلى هــدف مراقبــة الجــودة والــدور الــذي تؤديــه في عمليــة التقييــم، قــررت لجنــة الأدوات الماليــة أن تشــمل 
ــات المراجعــة والمعارضــة لمعالجــة نطــاق  ضوابــط الجــودة درجــة مــن المراجعــة والمعارضــة. وقــررت إضافــة متطلب
تعقيــد الأدوات الماليــة وأهميــة الاســتخدام المقصــود للقيــم وعمليــات التقييــم المســتخدمة لتقييــم الأدوات الماليــة.
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ــة، ولا  ــة الجــودة المقدمــة مــن أعضــاء الجهــات المعني ــد للمقترحــات المتعلقــة بمراقب ــاك تأيي وبصفــة عامــة، كان هن
ســيا في ســياق عمليــات تقييــم الأدوات الماليــة. ومــع ذلــك، طلــب بعــض الأعضــاء أن تنظــر لجنــة الأدوات الماليــة 
في تبســيط المتطلبــات لضــان قــدرة جميــع الجهــات المعنيــة وليــس المنظــات الكبــيرة فقــط عــى تنفيــذ المعيــار.
وكــا أشُــير ســابقًا (برجــاء الاطـّـلاع عــى القســم الخــاص بصعوبــات التطبيــق( كان هــدف لجنــة الأدوات الماليــة دائمـًـا 
هــو تصميــم متطلبــات يمكــن لجميــع الجهــات المعنيــة تطبيقهــا بغــض النظــر عــن حجمهــا أو تعقيدهــا. وبنــاء عــى 
ذلــك، راجعــت لجنــة الأدوات الماليــة المتطلبــات المتعلقــة بمراقبــة الجــودة للتأكــد مــن إمكانيــة تكييــف المتطلبــات 
مــع الاســتخدام المقصــود للقيمــة، واتســاقاً مــع الأقســام الأخــرى، ضمــن عــدم اشــتراط عمليــة الاســتعراض والتحديــات، 

التــي تشــكل جــزءًا أساســيًا مــن مراقبــة الجــودة، إلا عندمــا تقتــي ظــروف التقييــم ذلــك.
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