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جدول المحتويات
مـقـدمـة

يهــدف هــذا الدليــل إلى تقديــم إرشــادات مهنيــة للعامليــن فــي مجــال التقييــم حــول 

التقييــم  تقاريــر  إن  حيــث  تجنبهــا.  وكيفيــة  التقييــم  تقاريــر  فــي  المهنيــة  الأخطــاء 

اتخــاذ  فــي  يســهم  ممــا  القيمــة،  عــن  وموثوقــة  واضحــة  صــورة  تقــدم  الدقيقــة 

التقاريــر  هــذه  فــي  خطــأ  أي  فــإن  هنــا،  مــن  ســليمة.  واســتثمارية  ماليــة  قــرارات 

المعنيــة. والمنشــآت  المهنييــن  ســمعة  وتضــرر  ماليــة  خســائر  إلى  يــؤدي  قــد 

تواجــه  التــي  المهنيــة  التحديــات  أكثــر  مــن  التقييــم  تقاريــر  فــي  الأخطــاء  تعَُــدّ 

المنهجيــة،  الأخطــاء  مثــل  متعــددة  جوانــب  الأخطــاء  هــذه  وتشــمل  المقيميــن. 

التفســيرية.  والأخطــاء  التوثيــق،  وأخطــاء  التحليليــة،  والأخطــاء  البيانــات،  وأخطــاء 

أجــل  مــن  الأخطــاء  هــذه  ومعالجــة  وتحليــل  تحديــد  إلى  الدليــل  هــذا  يهــدف 

الدوليــة. التقييــم  بمعاييــر  الالتــزام  وضمــان  التقييــم  تقاريــر  جــودة  تحســين 

ويصُنّفهــا  التقييــم،  تقاريــر  فــي  المهنيــة  والأخطــاء  الملاحظــات  الدليــل  يوُضّــح 

إرشــادات عمليــة  لــكل منهــا. كمــا يذكــر  المناســبة  التصحيحيــة  ويوضــح الإجــراءات 

مهمــة  مرجعيــة  وثيقــة  يجعلــه  ممــا  التقييــم،  مجــال  فــي  العامليــن  للمهنييــن 

التقييــم. لتقاريــر  الشــاملة  الجــودة  وتعزيــز  المهنيــة  الأخطــاء  تجنــب  فــي  تســاعد 

يســاهم الالتــزام بالإرشــادات الــواردة فــي هــذا الدليــل فــي رفــع مســتوى الاحترافيــة 

وإعــداد تقاريــر تقييــم دقيقــة وموثوقــة، ممــا يعــزز الثقــة فــي تقاريــر التقييــم ويقلــل 

مفيــداً  مرجعــاً  الدليــل  هــذا  وســيكون  المهنيــة.  بالأخطــاء  المرتبطــة  المخاطــر  مــن 

لــكل مــن يســعى لتحســين ممارســاته فــي مجــال التقييــم والارتقــاء بجــودة عملــه.
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الفصل الأول: تصنيفات الأخطاء المهنية  

تعــد دقــة تقاريــر التقييــم مؤثــرة عــى القــرارات الماليــة والاســتثمارية ومــن الأمــور الحاســمة لنجــاح القــرارات الاقتصاديــة. ومــع 

ذلــك، يمكــن أن تنشــأ أخطــاء تؤثــر عــى جــودة هــذه التقاريــر وتــؤدي إلى اســتنتاجات غــر صحيحــة. في هــذا الفصــل، ســنتناول 

تصنيفــات الأخطــاء المهنيــة في تقاريــر التقييــم، ونســتعرض أنواعهــا المختلفــة وأثرهــا عــى دقــة التقييــم.

1.1  الأخطاء المنهجية
تشــمل الأخطــاء المنهجيــة الأخطــاء التــي تنتــج عــن اختيــار أســاليب تقييــم غــر صحيحــة أو غــر مناســبة، أو اســتخدام افتراضــات 

غــر ملائمــة، أو ســوء تطبيــق المعايــر. تعــد هــذه الأخطــاء عاليــة المخاطــر لأنهــا تؤثــر بشــكل مبــاشر عــى دقــة التقييــم، مــا يــؤدي 

إلى نتائــج غــر موثوقــة قــد تــؤدي إلى قــرارات ماليــة خاطئــة. حيــث يجــب عــى المقيمــن الالتــزام بمعايــر التقييــم الدوليــة والقيــام 

بمراجعــات دوريــة لأعــال التقييــم لضــان دقتهــا وملاءمتهــا.

1.2  أخطاء البيانات
تحــدث أخطــاء البيانــات نتيجــة لجمــع بيانــات غــر دقيقــة، أو غــر كاملــة، أو اســتخدام بيانــات قديمــة، أو ســوء تفســر البيانــات 

المتاحــة. البيانــات الدقيقــة والمحدثــة تعتــر أســاس أي تقريــر تقييــم. حيــث يجــب عــى المقيمــن تطبيــق إجــراءات دقيقــة حــول 

جمــع البيانــات والتحقــق منهــا بشــكل دوري لضــان دقتهــا وتحديثهــا بانتظــام.

1.3  الأخطاء التحليلية
تنتــج الأخطــاء التحليليــة مــن الحســابات غــر دقيقــة أو اســتخدام تقنيــات تحليــل خاطئــة. وتؤثــر هــذه الأخطــاء بشــكل كبــر 

عــى نتائــج التقييــم لأنهــا تســتند إلى تحليــات غــر صحيحــة. ويجــب عــى المقيمــن إجــراء مراجعــات دقيقــة لعملياتهــم الحســابية 

واســتخدام أدوات تحليــل موثوقــة لضــان دقــة النتائــج.

 1.4 أخطاء التوثيق
تشــمل أخطــاء التوثيــق عــدم اكتــال التوثيــق أو نقــص الشــفافية أو ســوء حفــظ الســجلات. التوثيــق الجيــد يعتــر أســاس إعــداد 

ــراء  ــع إج ــم، م ــل التقيي ــع مراح ــفافية في جمي ــان الش ــق وض ــراءات التوثي ــزام بإج ــن الالت ــى المقيم ــب ع ــم. يج ــر التقيي تقاري

ــه. ــه وصحت ــة للتوثيــق لضــان اكتمال مراجعــات دوري

1.5  الأخطاء التفسيرية
ــؤدي هــذه الأخطــاء إلى اســتنتاجات غــر  ــم المفــرط. ويمكــن أن ت ــج أو التعمي ــج الأخطــاء التفســرية عــن ســوء تفســر النتائ تنت

دقيقــة تؤثــر عــى قــرارات المســتثمرين والعمــاء. حيــث يجــب عــى المقيمــن العمــل عــى تطويــر قدراتهــم عــى تفســر نتائــج 

التقييــم وإجــراء تحليــات ســياقية لضــان دقــة التفســرات.

1.6  أهمية معالجة الأخطاء
معالجــة هــذه الأخطــاء أمــر بالــغ الأهميــة لتحســن جــودة تقاريــر التقييــم وضــان الالتــزام بمعايــر التقييــم الدوليــة. حيــث تــؤدي 

الأخطــاء إلى مخاطــر ماليــة وتــرر ســمعة المهنيــن، كــا تقلــل مــن الثقــة في تقاريــر التقييــم. ومــن خــال تحديــد الأخطــاء المهنيــة 

وتحليلهــا ومعالجتهــا، يمكــن للمقيمــن تحســن جــودة تقاريرهــم وضــان دقتهــا وموثوقيتهــا. يعتــر هــذا الدليــل وثيقــة مرجعيــة 

مهمــة لتوفــر إرشــادات عمليــة للمقيمــن وتجنــب الأخطــاء المهنيــة وتعزيــز الجــودة الشــاملة لعملهــم.
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الفصل الثاني: الأخطاء المنهجية  

2.1  تعريف الأخطاء المنهجية
الأخطــاء المنهجيــة هــي الأخطــاء التــي تحــدث نتيجــة لاختيــار أو تطبيــق غــر صحيــح لأســاليب التقييــم، أو اســتخدام افتراضــات 

غــر ملائمــة، أو عــدم الامتثــال لمعايــر التقييــم الدوليــة. هــذه الأخطــاء تــؤدي إلى نتائــج للتقييــم غــر دقيقــة، مــا يؤثــر ســلبًا عــى 

القــرارات الماليــة والاســتثمارية.

2.2  أنواع الأخطاء المنهجية مع الأمثلة

اختيار أساليب تقييم غير صحيحة أو غير ملائمة 	2.2.1
شرح الخطأ: اختيار أساليب تقييم لا تناسب طبيعة الأصل أو الغرض من التقييم. 	■

أمثلة: 	■

اســتخدام أســلوب التكلفــة لتقييــم أصــول عقاريــة رغــم أمكانيــة اســتخدام أســلوبي الســوق أو الدخــل أو دون تبريــر  	■     

ــدم اســتخدامهما. ع

تطبيــق طريقــة التدفقــات النقديــة المخصومــة عــى شركــة ناشــئة بــدون تاريــخ مــالي، مــا يــؤدي إلى نتائــج غــر  	■      

ــة. دقيق

أهمية المعالجة: 	■

اســتخدام أســاليب تقييــم مناســبة يضمــن دقــة النتائــج وموثوقيتهــا. يجــب عــى المقيمــن اختيــار أســاليب الملائمــة  	■      

ــم. ــن التقيي ــرض م ــم والغ للأصــل محــل التقيي

ذكــر في معايــر التقييــم الدوليــة حــول نطــاق العمــل: يجــب توضيــح الغــرض مــن التقييــم، حتــى لا يتــم اســتخدام  	■      

ــتخدام المقصــود. ــارج الاس ــم أو خ ــن التقيي ــرض م ــر الغ ــر لغ التقري

الإجراءات التصحيحية: 	■

حضور المقيمين لورش عمل حول اختيار أساليب التقييم المناسبة. 	■     

مراجعــة داخليــة لتقاريــر التقييــم قبــل اعتمادهــا والتأكــد مــن تطبيــق الأســاليب لضــان توافقهــا مــع الأصــول محــل  	■     

التقييــم.

استخدام افتراضات غير ملائمة 	2.2.2
■        شرح الخطأ: تطبيق افتراضات غير واقعية أو غير مدعومة بالأدلة في عملية التقييم.

■                  أمثلة:

افتراض معدل نمو غير واقعي بدون أدلة تدعمه، مثل افتراض نمو بنسبة %10 في سوق متراجع. 	■     

افتراض معدلات خصم غير مدعومة بتحليل المخاطر الفعلي. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

الافتراضــات الدقيقــة والمبنيــة عــى الأدلــة تســاهم في تقديــم تقاريــر تقييــم موثوقــة. يجــب عــى المقيمــن مراجعــة  	■     

ــا. ــا وواقعيته ــان ملاءمته ــام لض ــا بانتظ ــات وتحديثه الافتراض

الإجراءات التصحيحية: 	■

اعتماد افتراضات مدعومة ببيانات تاريخية ودراسات سوقية. 	■     

مراجعة الافتراضات بانتظام وتحديثها بناءً على التغيرات في السوق. 	■     



6

عدم الامتثال لمعايير التقييم الدولية 	2.2.3

شرح الخطأ: عدم الالتزام بمعايير التقييم الدولية في عملية التقييم. 	■

أمثلة: 	■

عدم اتباع النسخة السارية في تاريخ التقييم من معايير التقييم الدولية عند إعداد التقارير. 	■     

استخدام معايير غير معتمدة مثل استخدام "الممارسات المهنية الموحدة للتقييم USPAP " في التقييم. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

الالتــزام بالمعايــر المعتمــدة يضمــن توحيــد الإجــراءات والممارســات وزيــادة الثقــة في النتائــج. ويجــب عــى المقيمــن  	■    

ــة. ــا بدق ــر وتطبيقه ــرات في المعاي ــات والتغي ــم بالتحديث ــى اطــاع دائ ــاء ع البق

ــة  ــم الدولي ــر التقيي ــة في معاي ــادئ المبني ــة المب ــا لكاف ــم وفق ــم وأعــال مراجعــة التقيي ــذ أعــال التقيي يجــب تنفي 	■    

والمناســبة لغــرض مهمــة التقييــم.

الإجراءات التصحيحية: 	■

الاطلاع ومراجعة المعايير الجديدة والتحديثات عليها. 	■     

إنشاء نظام مراجعة داخلي ضمن إجراء الجودة لضمان الامتثال للمعايير. 	■     

إغفال الافتراضات أو الافتراضات الخاصة 	2.2.4

شرح الخطأ:عدم توثيق الافتراضات المستخدمة أو عدم التفرقة بين الافتراضات العامة والخاصة.  	■

■أمثلة:

عدم ذكر الافتراضات الخاصة بمعدل التضخم في السوق المحلي. 	■     

إغفال الافتراضات الخاصة مثل أن يكون العقار قد اكتمل بالفعل في تاريخ التقييم. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تسجيل وتوثيق جميع الافتراضات المستخدمة في التقييم يضمن الشفافية ويمكن من مراجعة تقرير التقييم. 	■     

ذكــر في معايــر التقييــم الدوليــة حــول نطــاق العمــل: يجــب تســجيل كافــة الافتراضــات المهمــة والافتراضــات الخاصــة  	■     

الموضوعــة أثنــاء تنفيــذ أعــال التقييــم وعنــد إعــداد التقريــر.

يجــدر الاشــارة إلى ان اســتخدام الافتراضــات لا يعتــر اخــاء للمســؤولية ولا يمكــن اســتعماله كذلــك اذ انــه عــى المقيــم  	■    

التأكــد مــن معقوليــة ومناســبة الافتراضــات.

الإجراءات التصحيحية: 	■

توثيق جميع الافتراضات المستخدمة في عملية التقييم بوضوح. 	■     

مراجعة الافتراضات بانتظام وتحديثها بناءً على البيانات الجديدة. 	■     

قصور في تحديد نطاق عمل مهمة التقييم بشكل صحيح أو كاف وتوثيقها مع العميل 	2.2.5

شرح الخطأ: عدم تحديد نطاق العمل بشكل صحيح أو كافٍ، مما يؤدي إلى عدم وضوح حدود مهمة التقييم وتوثيقها. 	■

أمثلة: 	■

ضمن نطاق العمل في التقرير، عدم تحديد الأصول محل التقييم بشكل دقيق وواضح. 	■     

عدم توثيق اتفاقيات نطاق العمل مع العميل بشكل صحيح. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تحديد نطاق العمل بشكل دقيق وواضح يضمن فهم الجميع لمتطلبات التقييم ويمنع سوء الفهم. 	■     

نطــاق العمــل في معايــر التقييــم الدوليــة: ينبغــي حيثــا أمكــن تحديــد نطــاق العمــل والاتفــاق عليــه بــن الأطــراف  	■     

ــدء العمــل. في مهمــة التقييــم قبــل ب

الإجراءات التصحيحية: 	■

توثيق نطاق العمل بشكل دقيق في التقرير. 	■     

تأكيد نطاق العمل مع العميل وإرفاق خطاب التعاقد أو التكليف. 	■     



7

استخدام أساس القيمة   	2.2.6

شرح الخطأ:عدم تحديد أساس القيمة المستخدم أو اختيار أساس غير مناسب للغرض من التقييم. 	■

أمثلة: 	■

استخدام أساس القيمة السوقية، ولكن تطبيقه بطريقة تناسب الإيجار السوقي أو قيمة التصفية. 	■     

عدم تعريف أساس القيمة المستخدم حسب معايير التقييم الدولية. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تحديد أساس القيمة بشكل صحيح يضمن دقة التقييم وملاءمته للغرض المطلوب. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

توضيح وتحديد أساس القيمة المستخدم في التقرير. 	■     

مراجعة وتأكيد توافق أساس القيمة مع معايير التقييم الدولية. 	■     

فرضية القيمة 	2.2.7

شرح الخطأ:عدم تحديد فرضية القيمة أو اختيار فرضية خاطئة للقيمة. 	■

أمثلة: 	■

عــدم تحديــد إذا مــا كان التقييــم يعتمــد عــى فرضيــة الاســتخدام الأعــى والأفضــل، أو الاســتخدام الحــالي، أو البيــع  	■     

ــري. الق

اختيار فرضية الاستخدام الحالي لتقييم أرض خام بدلا من فرضية الاستخدام الأعلى والأفضل.  	■     

أهمية المعالجة: 	■

تحديد فرضية القيمة بشكل صحيح يضمن دقة التقييم وملاءمته للغرض المطلوب. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

توثيق فرضية القيمة بوضوح في التقرير. 	■     

مراجعة فرضية القيمة للتأكد من توافقها مع الغرض من التقييم. 	■     

نوع التقرير 	2.2.8

شرح الخطأ:عدم تحديد نوع التقرير أو تقديم نوع غير مناسب. 	■

أمثلة: 	■

عدم ذكر إذا ما كان التقرير تفصيلي أو مختصر. 	■     

ذكر أن التقرير مفصل بينما هو مختصر. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تحديد نوع التقرير بشكل صحيح يضمن تقديم المعلومات المطلوبة بشكل ملائم. 	■     

ذكر في معايير التقييم الدولية حول نطاق العمل: يجب وصف شكل التقرير وطريقة إيصال التقييم. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

توضيح نوع التقرير في البداية. 	■     

التأكد من أن نوع التقرير يتوافق مع متطلبات العميل. 	■     

عدم ذكر القيود على الاستخدام أو التوزيع أو النشر  	2.2.9

شرح الخطأ:عدم توضيح القيود المتعلقة باستخدام التقرير أو توزيعه أو نشره. 	■

أمثلة: 	■

عدم ذكر القيود التي تحمي حقوق المقيم أو عدم تحديد من يمكنه الاعتماد على التقرير. 	■     

يكون أحيانا هناك خلط بين القود والافتراضات. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

توضيح القيود يحمي حقوق المقيم ويحدد نطاق استخدام التقرير. 	■     
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ــر ضمــن  ــار اعــداد التقاري ــات معي ــر بمــا في ذلــك المختــرة يجــب أن تلتــزم بمتطلب يجــدر الاشــارة إلى كافــة التقاري 	■     

ــد أدنى. ــة كح ــة الهيئ ــد بمعرف ــر المع ــوذج التقري ــة ونم ــم الدولي ــر التقيي معاي

الإجراءات التصحيحية: 	■

توضيح القيود على الاستخدام أو التوزيع أو النشر في التقرير. 	■     

تحديد الأطراف المسموح لهم بالاعتماد على التقرير. 	■     

أهمية معالجة الأخطاء المنهجية 	2.3
ــؤدي الأخطــاء  ــا. ت ــا وموثوقيته ــم وضــان دقته ــر التقيي ــة لتحســن جــودة تقاري ــغ الأهمي ــر بال ــة أم معالجــة الأخطــاء المنهجي

المنهجيــة إلى خســائر ماليــة وتــرر ســمعة المقيمــن، كــا تقلــل مــن الثقــة في تقاريــر التقييــم. مــن خــال تحديــد هــذه الأخطــاء 

ــة في  ــزز الثق ــا يع ــدة، م ــر المعتم ــال للمعاي ــان الامتث ــم وض ــودة تقاريره ــن ج ــن تحس ــن للمقيم ــا، يمك ــا ومعالجته وتحليله

النتائــج ويقلــل مــن المخاطــر المرتبطــة بالأخطــاء التقييميــة.

خطوات تنفيذية لتجنب الأخطاء المنهجية 	2.4

التدريب والتعليم المستمر 	2.4.1
حضــور المقيمــن لــدورات تدريبيــة وورش عمــل التعليــم المهنــي المســتمر حــول أفضــل الممارســات والأخطــاء المهنيــة  	■     

ــم. في التقيي

تحديث المعلومات والمعرفة حول أحدث المعايير والأساليب في التقييم. 	■    

المراجعة الداخلية والتدقيق  	2.4.2
تطبيق إجراءات مراجعة داخلية لفحص تقارير التقييم قبل إصدارها. 	■     

التأكد من الامتثال لمعايير التقييم الدولية وتصحيح أي أخطاء محتملة. 	■     

استخدام التقنيات  	2.4.3
تطبيق أدوات وبرامج متقدمة للمساعدة في تقليل الأخطاء. 	■     

استخدام برامج تحليل البيانات لتوفير نتائج دقيقة وموثوقة. 	■     

التواصل مع الخبراء 	2.4.4
استشارة خبراء في المجالات المختلفة للحصول على توجيه ونصائح حول أفضل الأساليب والممارسات. 	■     

التعاون مع زملاء العمل لتبادل المعرفة والخبرات. 	■     
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الفصل الثالث: أخطاء البيانات

تعريف أخطاء البيانات 	3.1
أخطــاء البيانــات هــي الأخطــاء التــي تحــدث نتيجــة لجمــع بيانــات غــر دقيقــة، أو غــر كاملــة، أو اســتخدام بيانــات قديمــة، أو ســوء 

تفســر البيانــات المتاحــة. حيــث تعتــر البيانــات الدقيقــة والمحدثــة أساســاً لإعــداد تقاريــر تقييــم موثوقة.

أنواع أخطاء البيانات مع الأمثلة 	3.2

جمع بيانات غير دقيقة أو غير كاملة 	3.2.1
شرح الخطأ: جمع بيانات غير صحيحة أو غير كاملة. 	■

أمثلة: 	■

استخدام معلومات غير دقيقة عن حالة العقار مثل المساحة أو عدد الغرف أو المرافق المتاحة. 	■     

جمع بيانات مالية غير مكتملة لشركة ما، مما يؤثر على دقة تقييمها المالي. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

البيانــات الدقيقــة والشــاملة هــي أســاس أي تقريــر تقييــم موثــوق. جمــع البيانــات بدقــة والتحقــق مــن صحتهــا  	■     

ــاء. ــن الأخط ــل م ــم ويقل ــر التقيي ــة تقري ــزز دق يع

الإجراءات التصحيحية: 	■

تنفيــذ إجــراءات جمــع بيانــات دقيقــة وشــاملة مــن مصــادر معتمــدة مثــل مســاحة العقــار مــن البيانــات في رخصــة  	■     

ــاء. البن

التحقق المتقاطع من البيانات من مصادر متعددة لضمان صحتها. 	■     

استخدام بيانات بنفس الفترة الزمنية للتقييم 	3.2.2
شرح الخطأ: استخدام بيانات لا تعكس الحالة الزمنية في تاريخ التقييم. 	■

أمثلة: 	■

استخدام أسعار سوقية قديمة لتقييم مركبة دون أخذ تغييرات السوق الأخيرة في الاعتبار. 	■     

الاعتماد على بيانات مالية حديثة لشركة تم تقيمها بأثر رجعي في تاريخ سابق. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

استخدام البيانات الحديثة يعكس الواقع الحالي ويساهم في تقديم تقرير تقييم دقيق. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

تحديث البيانات بانتظام لضمان مواكبتها للواقع الحالي. 	■     

مراجعة دورية للبيانات المستخدمة في التقييم لضمان تحديثها. 	■     

سوء تفسير البيانات المتاحة 	3.2.3
شرح الخطأ: تفسير غير صحيح أو غير دقيق للبيانات المتاحة. 	■

أمثلة: 	■

ســوء تفســر بيانــات المبيعــات في إجــراء المقارنــات عنــد اســتخدام أســلوب الســوق، مــا يــؤدي إلى حســابات غــر  	■     

ــوقية. ــة الس ــة للقيم دقيق

استخدام بيانات مالية بطريقة غير صحيحة عند حساب التدفقات النقدية المخصومة. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التفسير الصحيح والدقيق للبيانات يضمن تقديم تقارير تقييم موثوقة. 	■     
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الإجراءات التصحيحية: 	■

حضور المقيمين لدورات تدريبية وورش عمل التعليم المهني المستمر حول تفسير البيانات بشكل صحيح. 	■       

استخدام أدوات تحليل البيانات لمساعدة المقيمين في تقديم استنتاجات دقيقة.  	■     

عدم التحقق من صحة البيانات 	3.2.4
شرح الخطأ: عدم التأكد من صحة البيانات المستخدمة في التقييم. 	■

أمثلة: 	■

الاعتماد على بيانات غير موثوقة من مصادر غير مؤكدة. 	■     

عدم التحقق من صحة البيانات المالية المقدمة من قبل العملاء. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التحقق من صحة البيانات يضمن دقة تقارير التقييم ويقلل من المخاطر المرتبطة بالأخطاء. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

التحقق من صحة البيانات من خلال مصادر متعددة وموثوقة. 	■     

إجراء مراجعات دقيقة للبيانات قبل استخدامها في التقييم. 	■     

تحديد الأصل محل التقييم 	3.2.5
شرح الخطــأ: تحديــد خاطــئ أو غــر كافٍ للأصــل في التقريــر ســواء بالوصــف أو عــى الخرائــط والصــور المرفقــة أو وصــف  	■

ــرى. ــول أخ ــال أص ــن وإغف ــل مع أص

أمثلة: 	■

عدم توضيح الأصل محل التقييم بشكل كافٍ في التقرير. 	■     

إغفال وصف الأصول المرتبطة أو الملحقة بالأصل محل التقييم. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تحديد الأصل بشكل دقيق وواضح يضمن فهم جميع الأطراف المعنية للمعلومات المتعلقة بالتقييم. 	■     

ذكر في معايير التقييم الدولية حول نطاق العمل: يجب تحديد الأصل محل التقييم بوضوح. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

توضيح وتحديد الأصل محل التقييم في التقرير باستخدام الوصف المفصل والخرائط والصور. 	■     

التأكد من تضمين جميع الأصول المرتبطة في التقييم. 	■     

طبيعة ومصدر المعلومات التي تم الاعتماد عليها 	3.2.6
ــات  ــة المعلوم ــن موثوقي ــد م ــدم التأك ــة، أو ع ــر موثوق ــة أو مصــادر غ ــر كافي ــات غ ــى معلوم ــاد ع ــأ: الاعت شرح الخط 	■

المقدمــة مــن العميــل.

أمثلة: 	■

استخدام معلومات غير موثوقة من بعض المواقع على شبكة الإنترنت. 	■     

عدم التأكد من صحة قائمة الأصول المقدمة من العميل. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التأكد من موثوقية المصادر والمعلومات المستخدمة يضمن تقديم تقارير تقييم دقيقة وموثوقة. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

التحقق من موثوقية المعلومات من خلال مصادر متعددة. 	■     

استخدام المعلومات ذات الصلة فقط بالتقييم وتجنب المعلومات غير ذات الصلة. 	■     
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المدخلات الرئيسة المستخدمة 	3.2.7
شرح الخطأ: عدم وجود مدخلات لعملية التقييم والمنهجية المتبعة أو الاكتفاء بالنتيجة فقط. 	■

أمثلة: 	■

وجود مدخلات لكنها غير كافية ولا توضح كيف تم التوصل إلى نتيجة التقييم. 	■     

وجود مدخلات لكنها غير صحيحة ولا تتسق مع أسلوب والطريقة المستخدمة. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تقديم المدخلات الرئيسة بشكل كامل وواضح يعزز من شفافية ودقة التقييم. 	■     

ــة عــى الأقــل:  ــر المعلومــات التالي ــر: يجــب أن يقــدم التقري ــة حــول إعــداد التقاري ــم الدولي ــر التقيي ذكــر في معاي 	■     

ومنهــا المدخــات الرئيســة المســتخدمة.

الإجراءات التصحيحية: 	■

تضمين جميع المدخلات الرئيسة المستخدمة في عملية التقييم في التقرير. 	■     

التأكد من أن المدخلات تتسق مع الأسلوب والطريقة المستخدمة في التقييم. 	■     

المواصفات الفنية للأصول 	3.2.8
شرح الخطأ: عدم تقديم المواصفات الفنية الكاملة حول الأصول. 	■

أمثلة: 	■

عدم ذكر التقرير بوضوح العمر الافتراضي للأصل أو العمر الاقتصادي أو الفعلي للأصول. 	■     

عدم ذكر التقرير بوضوح حالة الأصل الذي يتم تقييمه، مثلا تاريخ الصيانة عند تقييم الآلات والمعدات. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تقديم المواصفات الفنية الكاملة يساعد في فهم دقيق للأصل وقيمته. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

توثيق المواصفات الفنية الكاملة للأصول في التقرير. 	■     

عند تقييم الآلات والمعدات يجب تضمين تفاصيل العمر الافتراضي والحالة وتاريخ الصيانة للأصول. 	■     

العوامل البيئية والاقتصادية ذات الصلة 	3.2.9
شرح الخطأ: عدم أخذ العوامل البيئية والاقتصادية ذات الصلة بعين الاعتبار في التقييم. 	■

أمثلة: 	■

عدم النظر في تكاليف إيقاف التشغيل، والفك والتركيب، وإعادة التشغيل عند تقييم الآلات والمعدات. 	■     

عدم أخذ في الاعتبار تأثير التشريعات البيئية والاقتصادية على قيمة الأصل. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

العوامــل البيئيــة والاقتصاديــة تؤثــر بشــكل كبــر عــى قيمــة الأصــول ويجــب أخذهــا بعــن الاعتبــار لضــان دقــة  	■     

ــم. التقيي

الإجراءات التصحيحية: 	■

تضمين العوامل البيئية والاقتصادية ذات الصلة في عملية التقييم. 	■     

مراجعة وتحديث البيانات المستخدمة بناءً على التغيرات في البيئة الاقتصادية أو التشريعية. 	■     
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أهمية معالجة أخطاء البيانات 	3.3
معالجــة أخطــاء البيانــات أمــر بالــغ الأهميــة لتحســن جــودة تقاريــر التقييــم وضــان دقتهــا وموثوقيتهــا. حيــث تــؤدي أخطــاء 

البيانــات إلى تقديــم تقاريــر تقييــم غــر دقيقــة، مــا يؤثــر ســلبًا عــى القــرارات الماليــة والاســتثمارية. مــن خــال تحديــد هــذه 

الأخطــاء وتحليلهــا ومعالجتهــا، يمكــن للمقيمــن تحســن جــودة تقاريرهــم وضــان الاعتــاد عــى بيانــات دقيقــة وموثوقــة، مــا 

يعــزز الثقــة في النتائــج ويقلــل مــن المخاطــر المرتبطــة بالأخطــاء في تقاريــر التقييــم.

خطوات تنفيذية لتجنب أخطاء البيانات 	3.4

تطبيق إجراءات جمع بيانات دقيقة وشاملة 	3.4.1
وضع إجراءات صارمة لجمع البيانات والتأكد من دقتها وشموليتها. 	■     

التحقق من صحة البيانات من خلال مصادر متعددة. 	■     

تحديث البيانات بانتظام 	3.4.2
تحديث البيانات بشكل دوري لضمان مواكبتها للتغيرات الحالية. 	■     

مراجعة دورية للبيانات المستخدمة في التقييم. 	■     

التدرب على تحليل البيانات بشكل صحيح 	3.4.3
ــل  ــات في تحلي ــل الممارس ــول أفض ــتمر ح ــي المس ــم المهن ــل التعلي ــة وورش عم ــدورات تدريبي ــن ل ــور المقيم حض 	■     

البيانــات.

استخدام أدوات تحليل البيانات لتقديم تفسيرات دقيقة. 	■     

التحقق من صحة البيانات قبل استخدامها 	3.4.4
التحقق من صحة البيانات من خلال مصادر متعددة وموثوقة. 	■     

إجراء مراجعات دقيقة للبيانات قبل استخدامها في التقييم. 	■     
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الفصل الرابع: الأخطاء التحليلية  

تعريف الأخطاء التحليلية 	4.1
الأخطــاء التحليليــة هــي الأخطــاء التــي تحــدث أثنــاء عمليــة تحليــل البيانــات واســتخدام النــاذج الرياضيــة والإحصائيــة للوصــول 

الى القيمــة. تــؤدي هــذه الأخطــاء إلى نتائــج غــر دقيقــة، مــا يؤثــر عــى موثوقيــة تقاريــر التقييــم والقــرارات المســتندة إليهــا.

أنواع الأخطاء التحليلية مع الأمثلة 	4.2

الأخطاء في الحسابات 	4.2.1
شرح الخطأ: أخطاء حسابية في إجراء العمليات الحسابية الأساسية واستخدام المعادلات. 	■

أمثلة: 	■

خطأ في جمع أو طرح القيم المالية يؤدي إلى نتائج خاطئة. 	■     

أخطاء في حساب النسب المالية مثل نسبة الدين إلى الأصول أو معدل العائد. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

الحســابات الدقيقــة تضمــن تقديــم تقاريــر تقييــم صحيحــة. ويجــب إجــراء مراجعــات دقيقــة لجميــع الحســابات  	■     

ــا. ــن دقته ــد م للتأك

الإجراءات التصحيحية: 	■

استخدام جداول بيانات وأدوات تحليلية موثوقة. 	■     

إجراء مراجعات دقيقة للحسابات من قبل زملاء العمل أو مراجعين مستقلين. 	■     

استخدام تقنيات تحليل خاطئة 	4.2.2
شرح الخطأ: تطبيق تقنيات تحليل غير ملائمة أو غير دقيقة للأصل محل التقييم. 	■

أمثلة: 	■

استخدام نماذج تحليل غير مناسبة لنوع الأصل أو السوق. 	■     

تطبيق تقنيات تحليل معقدة دون فهم كامل لكيفية عملها أو الظروف المناسبة لاستخدامها. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

استخدام تقنيات التحليل المناسبة يضمن دقة النتائج ويعزز من موثوقية التقييم. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

التدريب والتعليم المستمر على استخدام تقنيات التحليل المناسبة. 	■     

استشارة خبراء عند استخدام تقنيات تحليل جديدة أو غير مألوفة. 	■     

عدم التناسق في تطبيق النماذج 	4.2.3
شرح الخطأ: عدم الاتساق في تطبيق النماذج التحليلية عبر تقارير التقييم المختلفة. 	■

أمثلة: 	■

استخدام نماذج مختلفة لنفس النوع من الأصول بدون مبررات واضحة. 	■     

تطبيق النماذج بطرق مختلفة في تقارير تقييم مختلفة. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التناسق في تطبيق النماذج يضمن نتائج قابلة للمقارنة وموثوقة. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

وضع سياسات وإجراءات واضحة لتطبيق النماذج التحليلية. 	■     

مراجعة دورية لتطبيق النماذج لضمان التناسق والدقة. 	■     
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سوء تقدير المخاطر 	4.2.4
شرح الخطأ: تقدير غير دقيق للمخاطر المرتبطة بالأصل محل التقييم. 	■

أمثلة: 	■

تقدير غير دقيق لمعدل الخصم في نموذج التدفقات النقدية المخصومة. 	■     

عدم أخذ المخاطر السوقية أو الاقتصادية بعين الاعتبار في التقييم. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التقدير الدقيق للمخاطر يضمن تقديم تقارير تقييم تعكس الواقع وتساعد في اتخاذ قرارات صحيحة. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

استخدام أدوات تحليل المخاطر المعترف بها. 	■     

مراجعة الافتراضات المرتبطة بالمخاطر بانتظام وتحديثها بناءً على الظروف الاقتصادية والسوقية. 	■     

عدم تحديد نطاق البحث والاستقصاء 	4.2.5
شرح الخطأ: عدم تحديد طبيعة ومصدر المعلومات التي تم الاعتماد عليها في التقييم. 	■

أمثلة: 	■

الاعتماد على معلومات دون ذكر مصدرها. 	■     

استخدام مصادر معلومات ثانوية فقط وعدم المعاينة الفعلية. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تحديد نطاق البحث والاستقصاء يضمن شفافية المعلومات ومصداقيتها. 	■     

ذكــر في معايــر التقييــم الدوليــة حــول نطــاق العمــل: يجــب تحديــد طبيعــة ومصــدر أي معلومــات يتــم الاعتــاد  	■     

ــم. ــة التقيي ــاء عملي ــا أثن ــب إجراؤه ــي يج ــاث الت ــاق الأبح ــة إلى نط ــا، بالإضاف عليه

الإجراءات التصحيحية: 	■

توثيق جميع المصادر المستخدمة في جمع البيانات. 	■     

إجراء المعاينات الفعلية والتأكد من صحة المعلومات المقدمة. 	■     

عدم تحديد الشروط المقيدة 	4.2.6
شرح الخطأ: عدم توضيح القيود على أعمال البحث والاستقصاء في مهمة التقييم. 	■

أمثلة: 	■

عدم تحديد القيود التي تؤثر على جمع البيانات أو تحليلها. 	■     

عدم توضيح الافتراضات الخاصة بسبب القيود المفروضة. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تحديد الشروط المقيدة يساعد في تقديم تقارير تقييم دقيقة. 	■     

ذكــر في معايــر التقييــم الدوليــة حــول نطــاق العمــل: إذا لم تتوفــر بعــض المعلومــات بســبب تقييــد شروط التكليــف  	■     

عــى أعــال البحــث والاســتقصاء، يجــب تحديــد هــذه القيــود وأي افتراضــات مهمــة أو خاصــة بســببها في نطــاق 

ــر. العمــل والتقري

الإجراءات التصحيحية: 	■

توضيح جميع القيود المفروضة على عملية التقييم. 	■     

توثيق الافتراضات الخاصة بسبب هذه القيود. 	■     
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عدم تحديد أساليب وطرق التقييم أو استخدام أساليب وطرق غير مناسبة 	4.2.7
شرح الخطأ: عدم توضيح الأساليب أو الطرق المستخدمة في التقييم أو استخدام أساليب غير مناسبة. 	■

أمثلة: 	■

عدم توضيح الأسلوب أو الأساليب المستخدمة في التقييم. 	■     

استخدام أسلوب غير مناسب للغرض أو للأصل محل التقييم. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

توضيح الأساليب المستخدمة يضمن دقة التقييم وملاءمته للغرض المطلوب. 	■     

ــة عــى الأقــل:  ــر المعلومــات التالي ــر: يجــب أن يقــدم التقري ــة حــول إعــداد التقاري ــم الدولي ــر التقيي ذكــر في معاي 	■     

الأســلوب أو الأســاليب المســتخدمة، والطريقــة أو الطــرق المطبقــة.

الإجراءات التصحيحية: 	■

توضيح وتبرير جميع الأساليب المستخدمة في التقييم. 	■     

مراجعة الأساليب المستخدمة للتأكد من ملاءمتها للغرض المطلوب. 	■     

أخطاء في تطبيق أسلوب السوق 	4.2.8
شرح الخطأ: عدم توثيق مقارنات السوق بشكل كافٍ أو اختيار مقارنات غير مناسبة. 	■

أمثلة: 	■

عدم توفير بيانات مقارنة مفصلة أو خرائط توضح مواقع المبيعات المقارنة. 	■     

عدم دعم المقارنات والتعديلات والتسويات بشكل كافٍ. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التوثيق الكافي لمقارنات السوق يضمن دقة التقييم وموثوقيته. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

توفير بيانات مقارنة مفصلة وخرائط وصور للعقارات المقارنة. 	■     

دعم المقارنات والتعديلات بأدلة من السوق وتحليلها بشكل كامل. 	■     

أخطاء في تطبيق أسلوب الدخل 	4.2.9
شرح الخطأ: عدم دعم المدخلات المستخدمة في أسلوب الدخل بشكل كافٍ. 	■

أمثلة: 	■

عدم توفير دعم السوق بالمقارنات لتقدير الإيجار السوقي للأصل. 	■     

عدم دعم مدخلات التقييم مثل توقعات الدخل ومعدلات الخصم والرسملة. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

توفير مقارنات بشكل كافٍ يضمن دقة التقييم وفقًا لافتراضات لأسلوب الدخل. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

توفير دعم السوق للإيجارات المقارنة. 	■     

توثيق وتبرير جميع مدخلات التقييم المستخدمة. 	■     
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أخطاء في تطبيق أسلوب التكلفة 	4.2.10
شرح الخطأ: عدم دعم المدخلات المستخدمة في أسلوب التكلفة بشكل كافٍ. 	■

أمثلة: 	■

عدم توفير دعم لقيمة الأرض باستخدام بيانات مقارنة مفصلة. 	■     

إغفال التقادم الاقتصادي والوظيفي. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

دعم التقديرات بشكل كافٍ يضمن دقة التقييم وفقًا لأسلوب التكلفة. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

توفير بيانات مقارنة مفصلة ودعم لقيمة الأرض. 	■     

تقدير وإدراج جميع عوامل التقادم في التقييم. 	■     

أهمية معالجة الأخطاء التحليلية 	4.3
ــاء  ــؤدي الأخط ــا. ت ــا وموثوقيته ــان دقته ــم وض ــر التقيي ــودة تقاري ــن ج ــة لتحس ــغ الأهمي ــر بال ــة أم ــاء التحليلي ــة الأخط معالج

التحليليــة إلى تقديــم تقاريــر تقييــم غــر دقيقــة، مــا يؤثــر ســلبًا عــى القــرارات الماليــة والاســتثمارية. مــن خــال تحديــد هــذه 

الأخطــاء وتحليلهــا ومعالجتهــا، يمكــن للمقيمــن تحســن جــودة تقاريرهــم وضــان الاعتــاد عــى تحليــات دقيقــة وموثوقــة، مــا 

يعــزز الثقــة في النتائــج ويقلــل مــن المخاطــر المرتبطــة بالأخطــاء في حســاب القيمــة.

خطوات تنفيذية لتجنب الأخطاء التحليلية 	4.4

التدريب والتعليم المهني المستمر  	4.4.1
حضور المقيمين لدورات تدريبية وورش عمل التعليم المهني المستمر حول تقنيات التحليل والنماذج الرياضية. 	■     

تحديث المعرفة حول أحدث الأساليب والأدوات التحليلية في السوق. 	■     

استخدام أدوات تحليلية موثوقة 	4.4.2
اعتماد برامج وأدوات تحليلية متقدمة ومعتمدة. 	■     

التأكد من تحديث البرامج والأدوات بانتظام. 	■     

مراجعة الحسابات والتحليلات بانتظام 	4.4.3
إجراء مراجعات دورية لجميع الحسابات والتحليلات لضمان دقتها. 	■     

التعاون مع زملاء العمل أو مراجعين خارجيين لإجراء مراجعات مستقلة. 	■     

استشارة الخبراء عند الحاجة 	4.4.4
طلب المشورة من الخبراء في المجالات المعقدة أو غير المألوفة. 	■     

التعاون مع متخصصين في التقييم لتحليل الأصول المعقدة. 	■     
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الفصل الخامس: أخطاء التوثيق  

تعريف أخطاء التوثيق 	5.1
ــر  ــة لتقاري ــق الداعم ــظ الســجلات أو أي أخطــاء في الوثائ ــق ســوء حف ــال التوثي ــدم اكت ــق بع ــي تتعل ــك الت ــق تل ــاء التوثي أخط

ــم. ــر التقيي ــة تقاري ــة وموثوقي ــياً لضــان مصداقي ــة جــزءًا أساس ــق الشــاملة والدقيق ــال التوثي ــد أع ــث تع ــم. حي التقيي

أنواع أخطاء التوثيق مع الأمثلة 	5.2

عدم اكتمال التوثيق 	5.2.1
شرح الخطأ: عدم تقديم جميع الوثائق الضرورية لدعم التقييم. 	■

أمثلة: 	■

عدم تضمين جميع العقود والمستندات القانونية المتعلقة بالأصل. 	■     

غياب تفاصيل الملكية أو سجلات الصيانة للأصول. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التوثيق الكامل يضمن تقديم تقرير شامل وموثوق يمكن الاعتماد عليه في اتخاذ القرارات. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

وضع قائمة مرجعية بجميع الوثائق المطلوبة للتقييم. 	■     

التأكد من تضمين جميع الوثائق الداعمة في التقرير النهائي. 	■     

نقص الشفافية 	5.2.2
شرح الخطأ: عدم توضيح الافتراضات والطرق المستخدمة بشكل كافٍ. 	■

أمثلة: 	■

عدم توضيح أساليب التقييم المستخدمة أو سبب اختيارها. 	■     

غياب الشفافية حول الافتراضات المالية أو السوقية المستخدمة في التقييم. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

الشفافية تعزز من فهم الأطراف المعنية للتقييم وتزيد من ثقتهم في النتائج. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

توثيق جميع الافتراضات والمنهجيات المستخدمة بشكل واضح ومفصل. 	■     

توفير تفسيرات واضحة لأي تغييرات أو استثناءات في عملية التقييم. 	■     

سوء حفظ السجلات 	5.2.3
شرح الخطأ: عدم الاحتفاظ بسجلات دقيقة ومنظمة لجميع المعلومات والبيانات المستخدمة في التقييم. 	■

أمثلة: 	■

عدم تنظيم أو تصنيف الوثائق بشكل يسهل الوصول إليها. 	■     

فقدان وثائق مهمة بسبب سوء التخزين أو الحفظ. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

احفظ السجلات بشكل جيد يضمن القدرة على مراجعة وتدقيق تقارير التقييم في المستقبل. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

إنشاء نظام لحفظ السجلات يتضمن تنظيم الوثائق بشكل يسهل الوصول إليها. 	■     

ضمان النسخ الاحتياطي للوثائق الرقمية وتخزين النسخ الورقية في مكان آمن. 	■     
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إغفال التوقيعات والموافقات الضرورية 	5.2.4
شرح الخطأ: عدم الحصول على التوقيعات والموافقات اللازمة من الأطراف المعنية. 	■

أمثلة: 	■

عدم توقيع التقرير من قبل المقيم المعتمد. 	■     

غياب الموافقات الرسمية من العملاء أو الأطراف الأخرى ذات الصلة. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التوقيعات والموافقات الرسمية تضفي شرعية وقانونية على التقرير. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

التأكد من حصول جميع الأطراف المعنية على التقرير وتوقيعه قبل إصداره النهائي. 	■     

توثيق جميع الموافقات والتوقيعات بشكل مناسب داخل التقرير. 	■     

عدم توثيق الاتصالات مع العملاء 	5.2.5
شرح الخطأ: عدم تسجيل أو توثيق تفاصيل التواصل مع العملاء خلال عملية التقييم. 	■

أمثلة: 	■

غياب سجلات الاجتماعات أو المناقشات مع العملاء. 	■     

عدم تسجيل الاستفسارات والتوضيحات التي تم تقديمها للعملاء. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

توثيق التواصل مع العملاء يعزز من الشفافية ويوفر مرجعية للاتفاقات والمناقشات. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

تسجيل جميع الاجتماعات والمناقشات مع العملاء وتوثيقها في التقرير. 	■     

الاحتفاظ بسجلات الاتصال وتقديمها عند الحاجة. 	■     

عدم مناسبة أو ذكر حالة المقيم من حيث الاستقلالية 	5.2.6
شرح الخطأ: عدم توضيح حالة المقيم من حيث الاستقلالية. 	■

أمثلة: 	■

عدم تحديد العميل أو المستخدمين المقصودين بشكل دقيق. 	■     

عدم توقيع المقيم المعتمد أو الشريك المشرف على التقييم وعدم وضع رقم الترخيص. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

توضيح حالة المقيم واستقلاليته يعزز من الشفافية والمصداقية. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

تحديد العميل والمستخدمين المقصودين بشكل دقيق في التقرير. 	■     

التأكد من توقيع التقرير من قبل المقيم المعتمد وإضافة رقم الترخيص. 	■     
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توثيق التواريخ في تقرير التقييم 	5.2.7
شرح الخطأ: عدم تحديد تاريخ التقييم بشكل واضح أو ذكر تواريخ منفصلة بشكل غير كافٍ. 	■

أمثلة: 	■

ذكر تاريخ التقرير فقط بدون تاريخ التقييم أو تاريخ المعاينة. 	■     

عدم التمييز بين تاريخ التقييم وتاريخ إصدار التقرير أو تاريخ بدء الأعمال. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تحديد التواريخ بشكل دقيق يضمن وضوح العملية الزمنية للتقييم. 	■     

ــخ  ــم، وإذا كان يختلــف عــن تاري ــخ التقيي ــة حــول نطــاق العمــل: يجــب ذكــر تاري ــم الدولي ــر التقيي ذكــر في معاي 	■     

ــخ.  ــذه التواري ــن ه ــز ب ــب التميي ــث، فيج ــال البح ــدء أع ــخ ب ــر، أو تاري ــدار التقري إص

الإجراءات التصحيحية: 	■

ذكر جميع التواريخ المهمة بشكل واضح في التقرير. 	■     

التمييز بين تاريخ التقييم وتاريخ المعاينة وتاريخ إصدار التقرير. 	■     

أهمية معالجة أخطاء التوثيق 	5.3
معالجــة أخطــاء التوثيــق أمــر بالــغ الأهميــة لتحســن جــودة تقاريــر التقييــم وضــان دقتهــا وموثوقيتهــا. تــؤدي أخطــاء التوثيــق 

إلى تقديــم تقاريــر غــر شــاملة وغــر موثوقــة، مــا يؤثــر ســلبًا عــى القــرارات الماليــة والاســتثمارية. مــن خــال تحديــد هــذه 

الأخطــاء وتحليلهــا ومعالجتهــا، يمكــن للمقيمــن تحســن جــودة تقاريرهــم وضــان الاعتــاد عــى وثائــق دقيقــة وموثوقــة، مــا 

يعــزز الثقــة في النتائــج ويقلــل مــن المخاطــر المرتبطــة بالأخطــاء التوثيقيــة.

خطوات تنفيذية لتجنب أخطاء التوثيق 	5.4

وضع قائمة مرجعية للوثائق المطلوبة 	5.4.1
إنشاء قائمة مرجعية تشمل جميع الوثائق الداعمة اللازمة لتقييم كل نوع من الأصول. 	■     

التأكد من جمع وتضمين جميع الوثائق في التقرير النهائي. 	■     

إنشاء نظام لحفظ السجلات 	5.4.2
تنظيم الوثائق بشكل يسهل الوصول إليها وفهرستها بشكل دقيق. 	■     

التأكد من تخزين النسخ الرقمية والورقية في أماكن آمنة وموثوقة. 	■     

توثيق جميع الافتراضات والأساليب 	5.4.3
توفير تفسيرات واضحة ومفصلة لجميع الافتراضات والأساليب المستخدمة في التقييم. 	■     

تحديث التوثيقات بانتظام لضمان توافقها مع معايير التقييم الدولية. 	■     

الحصول على التوقيعات والموافقات الرسمية 	5.4.4
التأكد من حصول جميع الأطراف المعنية على التقرير وتوقيعه قبل إصداره النهائي. 	■     

توثيق جميع الموافقات والتوقيعات بشكل مناسب داخل التقرير. 	■     

توثيق التواصل مع العملاء 	5.4.5
تسجيل جميع الاجتماعات والمناقشات مع العملاء وتوثيقها في التقرير. 	■     

الاحتفاظ بسجلات الاتصال وتقديمها عند الحاجة. 	■     
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الفصل السادس: الأخطاء التفسيرية  

تعريف الأخطاء التفسيرية 	6.1
الأخطــاء التفســرية هــي الأخطــاء التــي تحــدث عنــد تفســر النتائــج الماليــة والتحليليــة لتقييــم الأصــول. يمكــن أن تتســبب هــذه 

الأخطــاء في تقديــم تقاريــر تقييــم غــر دقيقــة، مــا يــؤدي إلى قــرارات ماليــة واســتثمارية غــر مســتندة إلى حقائــق موثوقــة.

أنواع الأخطاء التفسيرية مع الأمثلة 	6.2

سوء تفسير النتائج 	6.2.1
شرح الخطأ: تفسير غير صحيح أو غير دقيق للنتائج المستخلصة من البيانات والتحليلات. 	■

أمثلة: 	■

تفسير خاطئ للاتجاهات المالية مما يؤدي إلى توقعات غير واقعية. 	■     

عدم القدرة على تمييز بين التأثيرات المؤقتة والتغيرات الدائمة في الأداء المالي. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التفسير الصحيح للنتائج يضمن دقة تقارير التقييم ويساعد في اتخاذ قرارات صحيحة. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

حصول المقيمين على دورات تدريبية أو حضور ورش عمل حول كيفية تفسير البيانات والنتائج بشكل صحيح. 	■     

مراجعة التفسيرات داخليا قبل اصدار التقرير لضمان صحتها ودقتها. 	■     

التعميم المفرط 	6.2.2
شرح الخطأ: تعميم النتائج بناءً على بيانات محدودة أو غير كافية. 	■

أمثلة: 	■

استخدام بيانات من فترة زمنية قصيرة للتنبؤ بأداء طويل الأمد. 	■     

تعميم نتائج قطاع معين على جميع القطاعات بدون تمييز. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التعميم المفرط يمكن أن يؤدي إلى استنتاجات غير دقيقة تؤثر سلباً على القرارات المالية. 	■     

الإجراءات التصحيحية: 	■

جمع بيانات شاملة ومعبرة عن الفترة الزمنية المطلوبة. 	■     

تحليل البيانات بشكل منفصل لكل قطاع أو فئة لتجنب التعميم غير الصحيح. 	■     

الإفراط في الثقة بالنماذج المالية 	6.2.3
شرح الخطأ: الاعتماد المفرط على النماذج المالية دون مراعاة المحددات والقيود. 	■

أمثلة: 	■

الاعتماد الكلي على نموذج التدفقات النقدية المخصومة دون مراعاة التقلبات السوقية. 	■     

استخدام نماذج مالية معقدة دون التحقق من صحة الافتراضات الأساسية. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

النــاذج الماليــة أدوات مفيــدة لكنهــا تعتمــد عــى افتراضــات يمكــن أن تكــون غــر دقيقــة. حيــث يجــب التحقــق مــن  	■     

صحــة هــذه الافتراضــات لضــان دقــة التقييــم.

الإجراءات التصحيحية: 	■

مراجعة الافتراضات الأساسية للنماذج المالية بانتظام. 	■     

استخدام نماذج متعددة للتحقق من النتائج وتقديم صورة شاملة. 	■     
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استنتاج القيمة دون ذكر الأسباب أو دعم غير كافٍ لاستنتاج القيمة 	6.2.4
شرح الخطأ: استنتاج القيمة دون تقديم تفسير أو دعم كافٍ للأسباب التي أدت إلى هذا الاستنتاج. 	■

أمثلة: 	■

تقديم تقدير للقيمة دون شرح الأسس التي بنُي عليها التقدير. 	■     

عدم تقديم أدلة أو مبررات كافية لدعم التقدير المقدم. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

تقديــم دعــم وتفســر كافٍ يســاعد في تعزيــز مصداقيــة التقريــر ويســاعد الأطــراف المعنيــة في فهــم كيفيــة الوصــول  	■     

ــة. إلى القيم

الإجراءات التصحيحية: 	■

توثيق جميع الأسباب والمبررات التي أدت إلى استنتاج القيمة في التقرير. 	■     

التأكد من أن جميع التحليلات المدعمة للتقيم تم تفسيرها بشكل منطقي ومفصل. 	■     

دعم وتفسير غير منطقي وغير كافٍ للتحليلات المقدمة 	6.2.5
شرح الخطأ: : تقديم تحليلات بدون دعم منطقي أو تفسير كافٍ. 	■

أمثلة: 	■

تقديم نتائج بدون توضيح كيفية الوصول إليها أو عدم مناقشة الفرضيات المستخدمة. 	■     

خطأ في الترجيح بين الأساليب المختلفة أو جمع نتائجها بدون تفسير كافٍ. 	■     

أهمية المعالجة: 	■

التحليلات المدعمة والمفسرة بشكل جيد تعزز من دقة وموثوقية التقييم.  	■     

ذكــر في معايــر التقييــم الدوليــة حــول إعــداد التقاريــر: يجــب أن يقــدم التقريــر اســتنتاج القيمــة وأســبابها الرئيســية،  	■     

وإذا اســتخدم أكــر مــن أســلوب، ينبغــي أن يحتــوي التقريــر عــى ترجيــح.

الإجراءات التصحيحية: 	■

تقديم تفسير منطقي ودعم كافٍ لجميع التحليلات المقدمة في التقرير. 	■     

توثيق كيفية الترجيح بين الأساليب المختلفة وتوضيح الأسباب التي أدت إلى النتائج النهائية. 	■     

أهمية معالجة الأخطاء التفسيرية 	6.3
ــؤدي الأخطــاء  ــا. ت ــا وموثوقيته ــم وضــان دقته ــر التقيي ــة لتحســن جــودة تقاري ــغ الأهمي ــر بال معالجــة الأخطــاء التفســرية أم

التفســرية إلى تقديــم تقييــات غــر دقيقــة، مــا يؤثــر ســلباً عــى القــرارات الماليــة والاســتثمارية. مــن خــال تحديــد هــذه الأخطــاء 

وتحليلهــا ومعالجتهــا، يمكــن للمقيمــن تحســن جــودة تقاريرهــم وضــان الاعتــاد عــى تفســرات دقيقــة وموثوقــة، مــا يعــزز 

الثقــة في النتائــج ويقلــل مــن المخاطــر المرتبطــة بالأخطــاء التفســرية.

خطوات تنفيذية لتجنب الأخطاء التفسيرية 	6.4

التدريب والتعليم المستمر 	6.4.1
حضور المقيمين لدورات تدريبية وورش عمل التعليم المهني المستمر حول أفضل الممارسات في تفسير النتائج. 	■     

تحديث المعرفة حول العوامل الاقتصادية والسياقية التي تؤثر على التقييم. 	■     



22

مراجعة النتائج من قبل فريق مختص 	6.4.2
إجراء مراجعات داخلية للتفسيرات والنتائج قبل إصدار التقرير من قبل فريق مختص لضمان صحتها. 	■     

التعاون مع خبراء في المجالات المختلفة للحصول على تفسيرات دقيقة. 	■     

تحليل العوامل المؤثرة 	6.4.3
إجراء تحليل شامل للعوامل المؤثرة وكيفية تأثيرها على الأصول. 	■     

تضمين جميع العوامل المؤثرة في التقرير لضمان تقديم تقييم دقيق وشامل. 	■    
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الفصل السابع: أفضل الممارسات في إعداد تقارير التقييم  

إعــداد تقاريــر التقييــم يتطلــب دقــة واحترافيــة لضــان إعــداد تقاريــر تقييــم مبنيــة عــى أســس صحيحــة. تتنــاول هــذه الفصــل 

أفضــل الممارســات التــي يجــب اتباعهــا لضــان جــودة ودقــة تقاريــر التقييــم، مــع توضيــح أهميــة وجــود إطــار عمــل موحــد لهــذه 

التقاريــر، بالإضافــة إلى مناقشــة دور التعليــم المســتمر وضبــط الجــودة في تقليــل الأخطــاء وتحســن النتائــج.

7.1	 أفضل الممارسات في إعداد تقارير التقييم

توفير نموذج منظم وواضح للتقرير 	7.1.1
يجب أن يكون التقرير منظمًًا بشكل جيد بحيث يسهل على المطلع فهم المعلومات الواردة فيه.

أمثلة: 	■

تقسيم التقرير إلى أقسام واضحة مثل المقدمة، النهج المتبع، البيانات المستخدمة، التحليل، والنتائج. 	■     

استخدام عناوين فرعية وتنسيق واضح لتسهيل القراءة. 	■     

■	 الأهمية:

الهيكل الواضح يساعد المطلع على التقرير متابعة التقييم بسهولة وفهم النقاط الرئيسية دون صعوبة. 	■     

تفسير المنهجية المستخدمة بشكل شامل 	7.1.2
توضيح الأساليب التي تم استخدامها في التقييم والسبب وراء اختيارها.

أمثلة: 	■

شرح طريقة التدفقات النقدية المخصومة وكيفية تطبيقها على الأصل محل التقييم. 	■     

تقديم مبررات لاختيار أسلوب التقييم سواء السوق أو الدخل أو التكلفة. 	■     

■	 الأهمية:

يساعد تفسير المنهجية المستخدمين على فهم كيفية التوصل إلى النتائج ويزيد من ثقتهم في التقييم. 	■     

تقديم البيانات والافتراضات بوضوح 	7.1.3
يجب تقديم جميع البيانات المستخدمة، والافتراضات بشكل ،واضح ومفصل.

أمثلة: 	■

توفير تفاصيل حول البيانات المالية المستخدمة مثل الإيرادات والتكاليف والأرباح. 	■     

توضيح الافتراضات المستخدمة مثل معدل النمو ومعدل الخصم. 	■     

■	 الأهمية:

ــة  ــة لمراجع ــدة قوي ــر قاع ــر وتوف ــة التقري ــز مصداقي ــاعد في تعزي ــات تس ــات والافتراض ــم البيان ــفافية في تقدي الش 	■     

النتائــج.

استخدام الرسوم البيانية والجداول لتوضيح المعلومات 	7.1.4
استخدام الرسوم البيانية والجداول لعرض البيانات بشكل مرئي يسهل فهمها.

أمثلة: 	■

استخدام الرسوم البيانية لعرض التغيرات في الإيرادات على مدى السنوات. 	■     

توفير جداول تلخص البيانات المالية والافتراضات المستخدمة. 	■     

■	 الأهمية:

العرض المرئي للبيانات يساعد القراء على استيعاب المعلومات بسرعة وبدقة أكبر. 	■     
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مراجعة النتائج من قبل فريق مختص قبل إصدار التقرير 	7.1.5
يجب أن تتم مراجعة التقرير من قبل فريق مختص للتأكد من دقة التحليل وصحة النتائج.

أمثلة: 	■

إجراء مراجعات داخلية للتقرير من قبل زملاء العمل أو مراجعين مستقلين. 	■     

التعاون مع خبراء في المجالات المختلفة للحصول على تفسيرات دقيقة. 	■     

■	 الأهمية:

المراجعة من قبل فريق مختص تعزز من دقة وصحة التقرير وتقلل من احتمالية الأخطاء. 	■     

توضيح العوامل المؤثرة في التقييم 	7.1.6
يجب أخذ العوامل المؤثرة على التقييم في الحسبان عند تفسير النتائج.

أمثلة: 	■

توضيح تأثير التغيرات الاقتصادية الكلية على الأداء المالي للأصول. 	■     

مراعاة السياسات الحكومية والتشريعات التي قد تؤثر على التقييم. 	■     

■	 الأهمية:

ــة  ــن الدق ــد م ــف المزي ــن أن يضي ــا يمك ــول، وتوضيحه ــة الأص ــد قيم ــاً في تحدي ــب دورًا مه ــل تلع ــض العوام بع 	■     

للتقريــر.

إطار عمل موحد لتقارير التقييم 	7.2
إطار العمل الموحد يضمن تقديم تقارير تقييم متناسقة وشاملة. يجب أن يتضمن إطار العمل العناصر التالية:

المقدمة 	7.2.1
تقديم ملخص لأهداف التقييم ونطاقه.

منهجية التقييم 	7.2.2
توضيح الطريقة المستخدمة والتبرير وراء اختيارها.

جمع البيانات 	7.2.3
تقديم جميع البيانات المستخدمة والافتراضات بشكل مفصل.

التحليل 	7.2.4
تحليل البيانات وتفسير النتائج.

النتائج 	7.2.5
تقديم التقديرات النهائية للقيمة مع تبريرها.

المراجعات 	7.2.6
التأكد من أن جميع الأجزاء تم مراجعتها بدقة.
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التعليم المستمر وضبط الجودة 	7.3

التعليم المستمر: 	7.3.1
شرح الدور: يجب على المقيمين الاستمرار في التعلم والتدريب لضمان تحديث معرفتهم ومهاراتهم. 	■

أمثلة: 	■

حضور الدورات التدريبية وورش العمل المتخصصة في التقييم. 	■     

متابعة الأبحاث والمقالات الجديدة في مجال التقييم. 	■     

أهمية الدور: ضبط الجودة يساعد في تقليل الأخطاء وزيادة دقة التقييمات، مما يعزز الثقة في النتائج. 	■

ضبط الجودة: 	7.3.2
شرح الدور: يتضمن ضبط الجودة مراجعة وتقويم جميع جوانب عملية التقييم لضمان الامتثال للمعايير. 	■

أمثلة: 	■

إجراء مراجعات للتقارير من قبل مقيم معتمد لضبط الجودة قبل اعتمادها. 	■     

استخدام قوائم مرجعية لضمان تضمين جميع العناصر الضرورية. 	■     

أهمية الدور: ضبط الجودة يساعد في تقليل الأخطاء وزيادة دقة التقييمات، مما يعزز الثقة في النتائج. 	■
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الخاتمة

ــم،  ــر التقيي ــي تقاري ــة ف ــاء المهني ــن الأخط ــعة م ــة واس ــر مجموع ــم ذك ــل، ت ــذا الدلي ــي ه ف

وأخطــاء  التحليليــة  والأخطــاء  البيانــات  وأخطــاء  المنهجيــة  الأخطــاء  ذلــك  فــي  بمــا 

مــع  الأخطــاء  مــن هــذه  نــوع  توضيــح كل  تــم  التفســيرية. حيــث  التوثيــق والأخطــاء 

ــم. ــر التقيي ــة تقاري ــة ومصداقي ــز دق ــة لتعزي ــراءات تصحيحي ــة وإج ــة توضيحي ــم أمثل تقدي

ندعــو جميــع المقيميــن إلى تبنــي أفضــل الممارســات المذكــورة فــي هــذا الدليــل لضمــان 

ــام  ــة، والاهتم ــم الدولي ــر التقيي ــزام بمعايي ــع الالت ــة. م ــة وموثوق ــم دقيق ــر تقيي ــم تقاري تقدي

بالتفاصيــل، والتحديــث المســتمر للمعــارف والمهــارات لتحقيــق النجــاح فــي هــذا المجــال.

ويجــب عــى المقيميــن الســعي إلى مزيــد مــن التدريــب والتعلــم المســتمر للبقاء عــى اطلاع 

ــم بأحــدث التطــورات فــي مجــال التقييــم. حيــث إن الاســتثمار فــي التعليــم المســتمر  دائ

والتطويــر المهنــي يعــزز مــن القــدرة عــى تقديــم تقاريــر تقييــم دقيقــة وموثوقــة، ممــا 

ــز الثقــة فــي نتائــج التقييــم واتخــاذ قــرارات ماليــة واســتثمارية صحيحــة. يســاهم فــي تعزي

باتبــاع الإرشــادات الــواردة فــي هــذا الدليــل، يمكــن للمقيميــن تحســين جــودة تقاريــر 

ــج ويقلــل مــن المخاطــر  التقييــم وضمــان دقتهــا وموثوقيتهــا، ممــا يعــزز الثقــة فــي النتائ

ــال  ــي أعم ــات ف ــذه الممارس ــق ه ــى تطبي ــن ع ــجيع المقيمي ــع تش ــاء. م ــة بالأخط المرتبط

التقييــم. مجــال  فــي  الاحترافيــة  مســتوى  رفــع  فــي  والمســاهمة  اليوميــة  التقييــم 




